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Ausgegeben am Jahrgang 2014
11. April 2014 36. Stick

Der Landtag von Niederésterreich hat am 20. Februar 2014
beschlossen:

Anderung der NO Bauordnung 1996

Die NO Bauordnung 1996, LGBI. 8200, wird wie folgt
geéndert:

1.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Wortfolge “§ 43
Allgemeine Ausfiihrung,” die Wortfolge “wesentliche
Anforderungen” ersetzt durch die Wortfolge “Grund-
anforderungen an Bauwerke”,

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 44” die Wortfolge “Brauchbarkeit und Verwendbar-
keit von Bauprodukten, Konformitéts- und Uberein-
stimmungsnachweise” ersetzt durch das Wort
“(entféallt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“S 44a” die Wortfolge “Marktiiberwachung von Bau-
produkten, Geltungsbereich” ersetzt durch das Wort
“(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 44b” das Wort “Marktiiberwachungsbehérde”
ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 44c” die Wortfolge “Aufgaben der Marktiiberwa-
chungsbehérde” ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 44d” die Wortfolge “Zustandigkeit, Verfahrensvor-
schriften” ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 44f” die Wortfolge “Berichtspflichten der Baube-
hérde” ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

16a.

16b.

17.

18.

19.
20.
21.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 44g9” die Wortfolge “Verwendung von Daten”
ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“S 44h” das Wort “Kostentragung” ersetzt durch das
Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“S 44" die Wortfolge “Uberpriifung und Bewertung
von UberwachungsmalRnahmen” ersetzt durch das
Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“S 45” die Wortfolge “Européische technische Zulas-
sung” ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.

Im Inhaltsverzeichnis wird nach der Bezeichnung
“§ 47”7 die Wortfolge “Osterreichisches Institut fiir
Bautechnik” ersetzt durch das Wort “(entféllt)”.

Im § 6 Abs. 1 tritt anstelle des Zitates “§ 34 Abs. 2”das
Zitat “§ 34 Abs. 4”.

Im § 15 Abs. 3 wird im dritten Aufzdhlungspunkt das
Wort “oder” durch einen Beistrich ersetzt.

Im § 15 Abs. 3 wird nach dem dritten Aufzdhlungs-
punkt folgender Aufzéhlungspunkt eingefiigt:

Im § 20 Abs. 1 Z. 7 wird nach der Wortfolge “des
NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210,” folgende
Wortfolge eingefiigt:

Im § 24 Abs. 1 erster Aufzdhlungspunkt wird das Wort
“dem” durch das Wort “der” ersetzt.

Im § 30a Abs. 1 wird nach der Fldchenangabe
“500 m*’ folgende Wortfolge eingefiigt:

Im § 34b Abs. 5 tritt an die Stelle des Zitates “(Abs. 2)”
das Zitat “(Abs. 3)”.

Im § 37 Abs. 1 Z. 11 wird der Beistrich durch einen
Punkt ersetzt.

§ 37 Abs. 1 Z. 12 bis 19 entfallen.
§ 37 Abs. 2 Z. 4 entféllt.
§ 37 Abs. 3 bis 5 entfallen.
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22.
23.
24.

25.
26.
27.

28.

29.

30.

31.

32.
33.
34.

35.
36.
37.
38.
39.

40.

Die Uberschrift im § 43 lautet:
§ 43 Abs. 1 zweiter und dritter Satz lauten:

Im § 43 Abs. 1 wird die Wortfolge: “Wesentliche
Anforderungen an Bauwerke” ersetzt durch die
Wortfolge:

§ 43 Abs. 1 Z. 3 lautet:
Die Uberschrift im § 43 Abs. 1 Z. 4 lautet:

Im § 43 Abs. 1 Z. 4 wird nach dem Wort “Unfall-
gefahren” die Wortfolge “oder Gefahren einer
Beschéadigung” eingefiigt, das Wort “Verletzungen”
durch das Wort “Gefahren” ersetzt und nach dem
Wort “Explosionsverletzungen” die Wortfolge “und
Einbriiche” eingefiigt.

Im § 43 Abs. 1 Z. 4 wird folgender zweiter Satz ange-
fugt:

Im § 43 Abs. 1 Z. 6 wird nach dem Wort “Berticksichti-
gung” die Wortfolge “der Benlitzer und” eingefigt.

Im § 43 Abs. 1 Z. 6 entféllt die Wortfolge “und ein
ausreichender Wérmekomfort der Benlitzer gewéhr-
leistet”.

Im § 43 Abs. 1 Z. 6 wird folgender zweiter Satz
angefigt:

Im § 43 Abs. 1 wird folgende Z. 7 angefiigt:
§ 43 Abs. 2 lautet:

Im § 43 Abs. 3 wird das Wort “Gemeinschaften” durch
das Wort “Union” ersetzt.

§ 44 entféllt.
§§ 44a bis 44d und 44f bis 44i entfallen.
§ 45 entféllt.
§ 47 entféllt.

Im § 59 Abs. 3 wird die Wortfolge “(§ 44 Abs. 2 Z. 1
und 3) heranzuziehen” ersetzt durch die Wortfolge:

Im § 59 Abs. 5 zweiter Aufzdhlungspunkt tritt anstelle
des Zitates “§ 44 Abs. 4” die Wortfolge “Anhang Il der
Verordnung (EG) Nr. 765/2008 des Européischen



Parlaments und des Rates vom 9. Juli 2008 (iber die
Vorschriften fiir die Akkreditierung und Marktiiberwa-
chung im Zusammenhang mit der Vermarktung von
Produkten und zur Aufhebung der Verordnung
(EWG) Nr. 339/93 des Rates, ABI. Nr. L 218, S. 30,”.

Der Président:
Penz
Der Landeshauptmann: Die Landesrétin:
Préll Kaufmann-Bruckberger
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l. Baurecht

Allgemeines

§ 1

Geltungsbereich

(1) Dieses Gesetz regelt das Bauwesen im Land
Niederdsterreich.

(2) Durch dieses Gesetz werden

1.

die Zustandigkeit des Bundes fur bestimmte
Bauwerke (z.B. BundesstralRen, Bergbau-, Eisen-
bahn-, Luftfahrts-, Verteidigungs-, Wasserkraft-
und Offentliche Schiffahrtsanlagen) sowie

die Vorschriften, wonach flr Bauvorhaben
zusatzliche Bewilligungen erforderlich sind
(z.B. Gewerbe-, Wasser-, Naturschutz- und
Umweltschutzrecht),

nicht berthrt.

(3) Weiters sind folgende Bauwerke vom Geltungsbe-
reich dieses Gesetzes ausgenommen:

1.
2.

ForststralRen und forstliche Bringungsanlagen;

landwirtschaftliche Bringungsanlagen (§ 4 des
Guter- und Seilwege-Landesgesetzes 1973,
LGBI. 6620);

unterirdische Wasserver- und -entsorgungsan-
lagen (z.B. Rohrleitungen, Schéachte) sowie
Schutz- und Regulierungswasserbauten, fur die
eine wasserrechtliche Bewilligung erteilt wird
oder erteilt gilt;

. elektrische Leitungsanlagen, ausgenommen

Gebaude, (§ 2 des NO Starkstromwegegesetzes,
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(1)

()

©)

(4)

®)
(6)

LGBI. 7810), Anlagen zur Erzeugung von elektri-
scher Energie (§ 2 Abs. 1 Z. 19 des NO Elektrizi-
tatswesengesetzes 2005, LGBI. 7800) soweit
sie einer elektrizitdtsrechtlichen Genehmigung
bedurfen, sowie Gas-, Erdol- und Fernwarme-
leitungen;

5. StralRenbauwerke des Landes und der Gemeinden;

§ 2
Zustandigkeit

Baubehoérde erster Instanz ist

O der Burgermeister

0 der Magistrat (in Stadten mit eigenem Statut)
Baubehodrde zweiter Instanz ist

0 der Gemeindevorstand (Stadtrat)

0 der Stadtsenat (in Stadten mit eigenem Statut)
(ortliche Baupolizei)

Erstreckt sich ein Bauwerk auf das Gebiet mehrerer
Gemeinden, ist die Bezirksverwaltungsbehérde Bau-
behérde.

Erstreckt sich ein Bauwerk auf mehrere Bezirke, so ist
die Bezirksverwaltungsbehoérde 6rtlich zustandig, in
deren Bereich das Bauwerk zum Grolteil ausgefuhrt
werden soll.

(entfallt)

Die Gemeinde hat im Verfahren nach Abs. 2 Partei-
stellung zur Wahrung des Ortsbildes.

(entféllt)

Abs. 1 gilt nicht fiir das Verwaltungsstrafverfahren.



§ 3

Eigener Wirkungsbereich der Gemeinde

(1)

()

Aufgaben, die nach diesem Gesetz von der Gemeinde
zu besorgen sind, fallen in den eigenen Wirkungsbe-
reich der Gemeinde.

Dies gilt nicht fir Verfahren nach § 8 Abs. 1.

§4

Begriffsbestimmungen

Im Sinne dieses Gesetzes gelten als

1.

Aufenthaltsraume: Raume, welche zum standigen
oder langeren Aufenthalt von Personen bestimmt
sind, ausgenommen Wirtschaftsraume (z.B. Kliche);

Baufluchtlinien: Abgrenzungen innerhalb eines
Grundstucks, Uber die grundsatzlich nicht hinausge-
baut werden darf;

Bauwerk: ein Objekt, dessen fachgerechte Herstel-
lung ein wesentliches Mal3 an bautechnischen Kennt-
nissen erfordert und das mit dem Boden
kraftschliissig verbunden ist;

bauliche Anlagen: alle Bauwerke, die nicht Gebaude
sind;

Bauwich: der vorgeschriebene Mindestabstand eines
Gebaudes zu den Grundstiicksgrenzen (seitlicher
und hinterer Bauwich) oder zur StrafRenfluchtlinie
(vorderer Bauwich);
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6. Energieausweis: ein Dokument zur Beschreibung
der Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes oder
eines Gebaudeteiles;

7. Gebaude: ein oberirdisches Bauwerk mit einem
Dach und wenigstens zwei Wéanden, welches von
Menschen betreten werden kann und dazu bestimmt
ist, Menschen, Tiere oder Sachen zu schitzen;

Nebengebaude: ein Gebaude mit einer Grund-
rikflache bis zu 100 m?, das

0 oberirdisch nur ein Geschol} aufweist,
0 keinen Aufenthaltsraum enthalt und

O seiner Art nach dem Verwendungszweck
eines Hauptgebdudes untergeordnet ist,
unabhangig davon, ob ein solches tatsachlich
besteht (z.B. Kleingarage, Werkzeughitte); es
kann auch an das Hauptgebaude angebaut sein;

Konditionierte Gebaude oder -teile: Gebaude
oder deren Teile, deren Innenraumklima unter
Einsatz von Energie beheizt, gekiihlt, be- und ent-
lUftet oder befeuchtet werden, wobei die Teile des
Gebdaudes als eigene Nutzungseinheiten konzi-
piert oder umgebaut werden;

Wohngebaude: Gebaude, die ganz oder Uber-
wiegend zum Wohnen genutzt werden;

Niedrigstenergiegebdude: Gebaude im Sinne
der ONORM 8110-1 (Ausgabe November 2011),
welches eine sehr hohe Gesamtenergieeffizienz
aufweist. Der fast bei Null liegende oder sehr
geringe Energiebedarf wird zu einem ganz
wesentlichen Teil durch Energie aus erneuerba-
ren Quellen gedeckt;

8. Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes: die
berechnete Energiemenge, die bendtigt wird, um den
Energiebedarf im Rahmen der tblichen Nutzung des
Gebdaudes (z.B. Heizung, Kihlung, Luftung, Warm-
wasserbereitung und Beleuchtung) zu decken;



9. GeschoR: die Gesamtheit der in einer Ebene liegen-

10.

11.

12.

13.

den Raume eines Gebaudes, auch wenn die Ebene
bis zur halben Hohe des GescholRles versetzt ist;

HauptgeschoB: ein Geschol mit der fir Aufent-
haltsrdume vorgeschriebenen Raumhdohe;

NebengeschoB: ein Geschol3, das keine Auf-
enthaltsrdume enthalt (z.B. Installationsgeschol3),
sowie Keller- und Dachgeschol3;

DachgeschoB: ein Gescholy innerhalb eines
Daches mit einer traufenseitigen Kniestockhéhe
(z.B. Ubermauerung) ab FuRbodenoberkante
von hochstens 1,20 m und zusammenhangenden
Dachaufbauten (Dachgauben, Dacherker) Gber
hochstens der halben Gebaudelange;

KellergeschoR: ein Geschol3, dessen Aussen-
wande zum Grol3teil unter der bestehenden oder
bewilligten Hohenlage des Gelandes des Bau-
grundstuicks liegen;

Grundriflache: die Flache innerhalb der dul3eren
Begrenzungen eines Gebaudes oder Gescholies;

Hauptfenster: Fenster, die zur ausreichenden
Belichtung von Wohn-, Arbeits- und anderen Aufent-
haltsraumen erforderlich sind; alle anderen Fenster
sind Nebenfenster;

Mobilheim: die zum Bestimmungsort Gberfihrte, fur
den Aufenthalt von Menschen geeignete Anlage, die
nicht den Anforderungen fiir den Bau und die Benut-
zung als Strallenfahrzeug genugt, aber selbst noch
Uber Mittel zur Beweglichkeit (Anbringungsmaglich-
keit fir Rader) verfligt;

Netto-Grundflache: entspricht der Netto-Grund-
flache der ONORM B 1800 (Ausgabe Janner 2002);

Konditionierte Netto-Grundflache: entspricht
der Netto-Grundflache der ONORM B 1800 (Aus-
gabe Janner 2002), wobei diese konditioniert
(unter Einsatz von Energie beheizt, gekuhlt, be-
und entliftet oder befeuchtet) wird;
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14.

15.

(1)
(2)

StraBenfluchtlinie: die Grenze zwischen offentlichen
Verkehrsflachen und anderen Grundflachen, die in
einem Bebauungsplan oder in einer Entscheidung
nach § 12 Abs. 1 festgelegt ist;

GroRere Renovierung: Renovierungsarbeiten an
einem Gebaude, wenn mehr als 25% der Gebaude-
hille betroffen sind.

Die Gebaudehdille ist die gesamte aus den Aulienab-
messungen berechnete Oberflache eines Gebaudes
oder -teiles, die das festgelegte konditionierte
Brutto-Volumen umschlief3t.

§5

Allgemeine Verfahrensbestimmungen

Entscheidungen aufgrund dieses Gesetzes sind
schriftlich zu erlassen.

Wenn die Parteistellung in einem Verfahren vom Eigen-
tum an einem Grundstick oder Bauwerk abgeleitet
wird, das mehr als zwei Personen gehort, dann darf die
Baubehorde den Miteigentimern die Namhaftmachung
eines gemeinsamen Zustellungsbevollmachtigten
auftragen.

Die Baubehorde erster Instanz hat Uber einen Antrag
nach § 14, sofern das Vorhaben keiner Bewilligung
nach einem anderen Gesetz bedarf, binnen drei



(1)

)

Monaten zu entscheiden. Die Entscheidungsfrist
beginnt erst, wenn alle Antragsbeilagen (§§ 18 und
19) der Baubehdorde vorliegen.

§6

Parteien, Nachbarn und Beteiligte

In Baubewilligungsverfahren und baupolizeilichen
Verfahren nach § 32, § 33 Abs. 2, § 34 Abs. 4und
§ 35 haben Parteistellung:

1. der Bauwerber und/oder der Eigentimer des
Bauwerks

2. der Eigentumer des Baugrundstuicks

3. die Eigentimer der Grundstlicke, die an das Bau-
grundstiick angrenzen oder von diesem durch
dazwischen liegende Grundflachen mit einer
Gesamtbreite bis zu 14 m (z.B. schmale Grund-
stlcke, Verkehrsflachen, Gewasser, Grungurtel)
getrennt sind (Nachbarn), und

4. die Eigentimer eines ober- oder unterirdischen
Bauwerks auf den Grundstlicken nach Z. 2 und
3, z.B. Superadifikat, Baurechtsobjekt, Keller,
Kanalstrang (Nachbarn).

Nachbarn sind nur dann Parteien, wenn sie durch das
Bauvorhaben bzw. das Bauwerk und dessen Benit-
zung in den in Abs. 2 erschopfend festgelegten sub-
jektiv-6ffentlichen Rechten berlhrt sind.

Beteiligte sind alle sonstigen Personen, die in ihren
Privatrechten oder in ihren Interessen betroffen
werden.

Subjektiv-6ffentliche Rechte werden begriindet
durch jene Bestimmungen dieses Gesetzes, des
NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000, der
NO Aufzugsordnung, LGBI. 8220, sowie der Durch-
fuhrungsverordnungen zu diesen Gesetzen, die

1. die Standsicherheit, die Trockenheit und den
Brandschutz der Bauwerke der Nachbarn (Abs. 1
Z.4)

8200-23

11. April 2014

5a



8200-23

11. April 2014

5a

sowie

2. den Schutz vor Immissionen (§ 48), ausgenommen
jene, die sich aus der Benutzung eines Gebaudes
zu Wohnzwecken oder einer Abstellanlage im
gesetzlich vorgeschriebenen Ausmall (§ 63)
ergeben,

gewahrleisten und Uber

3. die Bebauungsweise, die Bebauungshoéhe, den
Bauwich, die Abstande zwischen Bauwerken
oder deren zuldssige Hohe, soweit diese Bestim-



®)

mungen der Erzielung einer ausreichenden
Belichtung der Hauptfenster (§ 4 Z. 117) derzulas-
sigen (bestehende bewilligte und zukiinftig bewilli-
gungsfahige) Gebaude der Nachbarn dienen.

Grenzt eine Stralle an das Baugrundstiick, dann hat
der StraBenerhalter Parteistellung im Sinne des
Abs. 1. Abweichend davon darf der Strallenerhalter
nur jene Rechte geltend machen, die die Benltzbar-
keit der StralRe und deren Verkehrssicherheit
gewabhrleisten.

§7

Verpflichtungen gegeniiber den Nachbarn

(1)

()

Die Eigentimer und sonstige Nutzungsberechtigte

missen die voriibergehende Beniitzung von

Grundstiicken und Bauwerken sowie des Luft-

raumes Uber diesen durch die Eigentimer der beste-

henden oder zu errichtenden Bauwerke auf den

Nachbargrundstiicken und durch die von diesen

Beauftragten dulden, wenn diese nur so oder anders

nur mit unverhaltnismanig hohen Kosten

o Bauplane verfassen,

o Bauwerke errichten,

o Erhaltungs- und Abbrucharbeiten durchfiihren
oder

o Baugebrechen beseitigen

kdnnen.

Die Eigentimer und sonstigen Nutzungsberechtigten
sind, aul3er bei Gefahrim Verzug, jeweils mindestens
4 Wochen vor der Inanspruchnahme der Grundstu-
cke oder Bauwerke zu verstandigen.

Sind in einem Schornstein ausreichende Zugverhalt-
nisse nur dann herzustellen, wenn der Schornstein
am angebauten héheren Gebdude des Nachbarn
emporgefihrt und verankert wird, dann hat der
Eigentimer oder sonstige Nutzungsberechtigte des
héheren Gebaudes diese Mallnahmen zu dulden.
Werden die MaRnahmen durch eine Bauflhrung am
héheren Gebaude notwendig, dann sind die notwen-
digen Kosten vom Eigentimer dieses Gebdudes zu
tragen.
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(6)

(7)

Ist das Eindringen von Niederschlagswassern von
einem Bauwerk in ein an einer Nachbargrund-
sticksgrenze stehendes Bauwerk nur durch Ab-
dichtungsmaBnahmen (z.B. WandanschluR3blech,
Zwischenrinne) an diesem zu verhindern, dann hat
dies der Eigentimer oder sonstige Nutzungsberech-
tigte des Bauwerks zu dulden.

Jeder Miteigentimer oder sonstige Nutzungsberech-
tigte einer gemeinsamen Brandwand an einer
Grundstlicksgrenze hat den Einbau und die Erhal-
tung von Leitungen und anderen Anlagen in dieser zu
dulden. Die Brand- und Schallschutzwirkung der
gemeinsamen Brandwand darf hiedurch aber nicht
verringert werden.

Wird ein Gebaude mit gemeinsamer Brandwand
abgebrochen, muf} diese Brandwand mit den Anla-
gen des anderen Miteigentimers erhalten bleiben.

Bevor die Arbeiten nach Abs. 1 bis 4 durchgefiihrt
werden, haben der Berechtigte und der Belastete
gemeinsam den bestehenden Zustand des betroffe-
nen Grundsticks oder Bauwerks festzustellen
(Beweissicherung). Sind die Arbeiten abgeschlos-
sen, ist ein Zustand, der dem bisherigen entspricht,
herzustellen.

Ein nicht behebbarer Schaden ist dem Eigentiimer
oder sonstigen Nutzungsberechtigten des betroffe-
nen Grundsticks oder Bauwerks vom Berechtig-
ten nach Abs. 1 bis 4 zu ersetzen.

Wird die Inanspruchnahme fremden Eigentums
(Abs. 1 bis 4) verweigert oder der Verpflichtung nach
Abs. 2 2. Satz nicht nachgekommen, hat die Baube-
hoérde die Beweissicherung nach Abs. 5 1. Satz
durchzufihren und tber Notwendigkeit, Umfang und
Dauer der Inanspruchnahme oder Verpflichtung zu
entscheiden und die Duldung oder Verpflichtung
dem belasteten EigentUmer oder sonstigen Nut-
zungsberechtigten aufzutragen. Bei Gefahr im Ver-
zuge hat die Baubehdérde die erforderlichen
MaRnahmen auch ohne vorangegangenes Ermitt-
lungsverfahren anzuordnen.

Ein Antrag auf Neufestsetzung der Entschadigung
oder der Kostenersatzleistung nach § 8 Abs. 2 steht



(1)

)

®)

(1)

der Vollistreckung einer Entscheidung nach Abs. 6
nicht entgegen, wenn der von der Baubehdrde fest-
gesetzte Betrag bei Gericht erlegt ist.

§8
Verfahren fir Entschadigungen und
Kostenersatzleistungen

Uber eine Entschédigung oder Kostenersatzleistung
nach § 7 Abs. 5, § 12 Abs. 3und 4, § 13 Abs. 2, § 36
Abs. 3, § 68 Abs. 5 und § 76 hat die Baubehorde ers-
ter Instanz zu entscheiden. Gegen diesen Bescheid ist
kein Rechtsmittel zulassig.

Binnen 3 Monate ab Rechtskraft des Bescheides darf
der Anspruchsberechtigte beim Landesgericht, das
aufgrund der Lage des betroffenen Grundstlicks
zustandig ist, die Neufestsetzung der Entschadigung
oder Kostenersatzleistung begehren. Langt ein solcher
Antrag bei Gericht ein, tritt die diesbezlgliche Ent-
scheidung der Baubehdrde aulder Kraft.

Fir das gerichtliche Verfahren sind die Bestimmungen
des Eisenbahn-Enteignungsentschadigungsgesetzes,
BGBI.Nr. 71/1954 in der Fassung BGBI. |
Nr. 112/2003, sinngemal anzuwenden. Der Antrag
auf gerichtliche Neufestsetzung darf, ausgenommen
in den Fallen des § 7 Abs. 5 und § 13 Abs. 2, nur mit
Zustimmung der Gemeinde zuriickgezogen werden.
Wenn der Antrag zurlickgezogen wird, gilt der im
Bescheid bestimmte Betrag als vereinbart.

§9
Dingliche Wirkung von Bescheiden,
Erkenntnissen und Beschliissen

Allen Bescheiden nach diesem Gesetz sowie allen
Erkenntnissen und Beschliissen des Landesverwal-
tungsgerichtes, die nicht nur verfahrensleitend sind,
in den Angelegenheiten dieses Gesetzes — ausge-
nommen jenen nach § 37 — kommt insofern eine
dingliche Wirkung zu, als daraus erwachsende
Rechte oder Pflichten auch vom Rechtsnachfolger
geltend gemacht werden diirfen oder zu erfillen sind.
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Die Rechtsnachfolge richtet sich nach dem Eigen-
tum am Bauwerk oder am Grundstuck, je nachdem,
ob das eine oder das andere Gegenstand der Ent-
scheidung ist.

Der Rechtsvorganger hat dem Rechtsnachfolger alle
erforderlichen Auskunfte zu erteilen und alle bezugli-
chen Unterlagen auszuhandigen.

Bauplatzgestaltung

§ 10
Anderung von Grundstiicksgrenzen
im Bauland

Anderungen von Grundstiicksgrenzen im Bauland
sind vor ihrer Durchfihrung im Grundbuch der Bau-
behdrde anzuzeigen. Die Abschreibung geringwerti-
ger Trennstiicke oder Anderungen im Zuge von
Strallen-, Weg-, Eisenbahn- und Wasserbauanlagen
(§8§ 13 und 15 des Liegenschaftsteilungsgesetzes,
BGBI.Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI |
Nr. 100/2008) sind von der Anzeigepflicht ausgenom-
men.

Grundsticke in AufschlieBungszonen (§ 75 Abs. 1)
dirfen nur im Rahmen einer Vermdgensteilung
geteilt werden, wenn dies dem Zweck der Festlegung
der AufschlieBungszone nicht widerspricht.

Die Anderung von Grundstiicksgrenzen muf folgende
Voraussetzungen erfillen:

1. Ubereinstimmung mit den Bestimmungen des
Bebauungsplans —wo noch kein Bebauungsplan
gilt — mit jenen des Flachenwidmungsplans.

2. Die Bebauung der neugeformten unbebauten
Grundstlicke im Bauland darf entsprechend den
Bestimmungen des Flachenwidmungs- und
Bebauungsplans und der §§ 49 bis 54 (Anordnung
von Bauwerken) nicht erschwert oder verhindert
werden.



3. Bei bebauten Grundstiicken darf kein Widerspruch
zu bautechnischen Ausflihrungsbestimmungen
dieses Gesetzes oder einer Durchfiihrungs-
verordnung (z.B. Uber die Beschaffenheit von Wan-
den an Grundstlicksgrenzen) entstehen.

4. Bei Grundstiucken, die mit der offentlichen
Verkehrsflache durch einen streifenférmigen
Grundstucksteil verbunden werden (Fahnen-
grundstiicke), mul} dieser Grundstiicksteil eine
Mindestbreite von 3 m aufweisen.

(3) Die Anzeige nach Abs. 1 bedarf der Zustimmung

der Eigentiimer aller von der Anderung betroffenen
Grundsticke. Der Anzeige ist jeweils ein Plan der
Anderung der Grundstiicksgrenzen (Teilungsplan)
in wenigstens zweifacher Ausfertigung anzuschlie-
Ren. Der Plan ist von einem Vermessungsbefugten
(§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes BGBI.
Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. | Nr. 100/2008) zu ver-
fassen.

Werden Grundstlicke, von denen kein Stralkengrund
abzutreten ist (§ 12), vereinigt, dann ist kein Plan
erforderlich.

Ist keines der geanderten Grundstlicke Bauplatz
nach § 11 Abs. 1, dann ist gleichzeitig wenigstens fiir
eines die Bauplatzerklarung zu beantragen.

Fur Grundsticke nach Abs. 1, letzter Satz, gilt dies
nicht.

(4) Der Plan hat zu enthalten

0 die Beurkundung des Verfassers, daf’ die Voraus-
setzungen nach Abs. 2 erfillt sind,

0 einen Hinweis auf die Anzeigepflicht nach Abs. 1,

0 bei Grundstiicken im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans die Straflenfluchtlinien, die bei
der Anderung der Grundstiicksgrenzen zu beach-
ten sind,

0 die Darstellung eines Fahr- und Leitungsrechtes,
wenn ein solches eingerdumt wird,

O bei Grundsticken, die zum Teil als Grinland
gewidmet sind, die Widmungsgrenze und
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0 die Angabe der Hohe (Uber Adria) der stralen-
seitigen Eckpunkte der von der Anderung
betroffenen Grundstiicke.

(5) Die Baubehorde hat innerhalb von 8 Wochen nach

(6)

Einlangen der Anzeige auf den Planausfertigungen
zu bestitigen, daR die angezeigte Anderung nicht
untersagt wird. Eine Planausfertigung ist dem
Anzeigeleger zurtickzustellen. Im Falle einer gleich-
zeitigen Bauplatzerklarung (§ 11), Grundabtretung
(§ 12) oder Grenzverlegung (§ 13) ist anstelle der
Bestatigung nach Rechtskraft der diesbeziiglichen
Entscheidung die Bezugsklausel anzubringen.
MuBte kein Plan vorgelegt werden (Abs. 3, 4. Satz),
ist auf der Anzeige und einem Duplikat, das dem
Anzeigeleger wieder ausgefolgt wird, der Bestati-
gungsvermerk anzubringen.

Die Anderung von Grundstiicksgrenzen ist zu unter-
sagen, wenn

0 die Voraussetzungen nach Abs. 2 nicht erfiillt
sind oder

0 derim Abs. 3 vorgesehene Antrag auf Bauplatzer-
klarung oder die Zustimmung der Grundeigentu-
mer fehlt oder

0 der Plan nicht den Inhalt nach Abs. 4 aufweist.

Wurde ein Antrag auf Bauplatzerklarung gestellt, ist
dieser gleichzeitig abzuweisen.

Die Anderung der Grundstiicksgrenzen im Bauland
darf im Grundbuch durchgefiihrt werden, wenn auf
der vorgelegten Planausfertigung

0 die Bestatigung der Nichtuntersagung (Abs. 5
1. Satz) oder

0 die Bezugsklausel (Abs. 5 3. Satz) angebracht ist
und das Grundbuchsgesuch

0 vollinhaltlich der Anzeige nach Abs. 1 entspricht
und



(7)

(8)

(1)

O innerhalb von 2 Jahren ab dem Datum der
Bestatigung oder der Bezugsklausel bei Gericht
eingebracht wird.

Wird der Antrag auf grundbicherliche Durchfihrung
nicht innerhalb der genannten Frist gestellt, ist die
Anzeige der Grenzanderung unwirksam. Eine damit
verbundene Bauplatzerklarung erlischt gleichzeitig.

Im Fall der Errichtung des Planes nach Abs. 3 als
elektronische Urkunde genligt die Vorlage einer Plan-
ausfertigung fiir die Baubehérde. Die Bestatigung der
Nichtuntersagung der angezeigten Grenzdnderung
oder die Bezugsklausel ist auf der Anzeige und einem
Duplikat, das dem Anzeigeleger wieder ausgefolgt
wird, anzubringen. In beiden Féllen hat der Verfasser
der Planunterlagen diese behdrdlichen Ausfertigun-
gen der eingereichten Urkunde in elektronischer
Form in unwandelbarer Weise beizufiigen und ihre
gemeinsame elektronische Vorlage mit der Urkunde
selbst beim Grundbuch sicherzustellen. Abs. 6 gilt
sinngemaR.

Jeder BeschluB des Grundbuchsgerichtes tber
die Durchfiihrung einer Anderung von Grundstiicks-
grenzen im Bauland ist der Baubehorde zuzustellen.
Gegen einen solchen Beschlufl des Grundbuchsge-
richtes steht der Gemeinde das Rechtsmittel des
Rekurses zu.

§ 11

Bauplatz, Bauverbot

Bauplatz ist ein Grundstiick im Bauland, das
1. hiezu erklart wurde oder

2. durch eine vor dem 1. Janner 1989 baubehdrdlich
bewilligte Anderung von Grundstiicksgrenzen
geschaffen wurde und nach den damals geltenden
Vorschriften Bauplatzeigenschaft besal} oder

3. durch eine nach dem 1. Janner 1989 baubehord-
lich bewilligte oder angezeigte Anderung von
Grundstlicksgrenzen ganz oder zum Teil aus
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einem Bauplatz entstanden ist und nach den
damals geltenden Vorschriften Bauplatzeigen-
schaft besal} oder

. am 1. Janner 1989 bereits als Bauland gewidmet

und mit einem baubehdrdlich bewilligten Gebaude
oder Gebaudeteil, ausgenommen solche nach § 15
Abs.1Z.1,§ 17 Abs. 1 Z. 9und § 23 Abs. 3 letzter
Satz, bebaut war.



(2) Auf Antrag des Eigentiimers ist ein Grundstiick im
Bauland zum Bauplatz zu erklaren, wenn es

1.a) an eine bestehende oder im Flachen-
widmungsplan vorgesehene O&ffentliche
Verkehrsflache unmittelbar angrenzt oder

b) mit einer solchen durch eine Briicke verbunden
ist oder verbunden werden kann oder

c) mit einem im Grundbuch sichergestellten
Fahr- und Leitungsrecht, das dem Bebauungs-
plan nicht widerspricht, verbunden wird oder

d) die Widmung Bauland-Sondergebiet aufweist
und durch eine im Flachenwidmungsplan
vorgesehene im Eigentum des Bauplatz-
eigentiimers stehende private Verkehrsflache
mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache verbun-
den ist,

2. aufgrund seiner Gestalt, Beschaffenheit und
Grofie nach den Bestimmungen dieses Gesetzes
und den Festlegungen im Bebauungsplan bebaut
werden darf,

3. nicht in einer AufschlieRungszone (§ 75) liegt,
und wenn

4. die Bauplatzerklarung dem Zweck einer Bau-
sperre (§ 74 Abs. 4 oder § 23 Abs. 3 NO Raum-
ordnungsgesetz, LGBI. 8000) nicht widerspricht,
oder

5. die AufschlieBung des Grundstlicks zum Zeit-
punkt der Entscheidung nicht unwirtschaftliche
Aufwendungen fur 6ffentliche Einrichtungen auf
dem Gebiete des Strallenbaues, der Wasserver-
sorgung oder der Abwasserbeseitigung wegen
seiner Entfernung von bereits aufgeschlossenem
Gebiet zur Folge hat.
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Verliert ein zum Bauplatz erklartes Grundstiick, das
weder mit einem Gebdude noch mit einer grof3-
volumigen Anlage (§ 23 Abs. 3) bebaut ist, durch
Umwidmung nach den Bestimmungen des
NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000, die
Baulandwidmung, erlischt die Bauplatzerklarung.



(3) Das Fahr- und Leitungsrecht nach Abs. 2 Z. 1 lit.c
mul’ mindestens die Auslbung folgender Rechte
gewabhrleisten:

0 Benutzung des Grundstuicks in einer Breite von
mindestens 3 m durch Fahrzeuge,

0 Bentzung durch Einsatzfahrzeuge des Rettungs-,
Katastrophen- und Sicherheitsdienstes und

0 die Verlegung, Instandhaltung und Wartung aller
flr eine widmungsmaflige Verwendung des Bau-
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(4)

®)

(6)

platzes erforderlichen Ver- und Entsorgungs-
leitungen (Hausleitung nach § 17 Abs. 2 des
NO Kanalgesetzes 1977, LGBI. 8230 und § 8
Abs. 4 des NO WasserleitungsanschluRgesetzes
1978, LGBI. 6951).

Das Fahr- und Leitungsrecht ist in einem von einem
Vermessungsbefugten (§ 1 des Liegenschafts-
teilungsgesetzes BGBI.Nr. 3/1930 in der Fassung
BGBI. | Nr. 100/2008) verfaldten Plan darzustellen
und ist dieser dem Antrag auf Bauplatzerklarung
anzuschlie®en. Die grundbicherliche Eintragung des
Fahr- und Leitungsrechtes ist bei Einbringung eines
Antrages nach § 14 nachzuweisen. Wird jedoch der
Antrag auf Bauplatzerklarung aufgrund einer
Anzeige einer Anderung von Grundstiicksgrenzen
(§ 10) gestellt, dann ist die Eintragung gleichzeitig mit
jener der Anderung durchzufiihren.

Wenn ein Grundstick zum Teil als Bauland, zum
anderen als Grinland gewidmet ist, gilt auch Abs. 2.
In diesem Fall darf nur der als Bauland gewidmete
Teil — unter Angabe des Flachenausmalles — zum
Bauplatz erklart werden und die Ein- und Ausfahrt
auch durch einen Gringurtel fihren, wenn dies mit
dessen Widmungszweck vereinbar ist.

Auf einem Bauplatz nach Abs. 1, der an eine im
Flachenwidmungsplan vorgesehene Offentliche Ver-
kehrsflache angrenzt, gilt ein Bauverbot, solange
diese Verkehrsflache den Verkehrserfordernissen
nicht entspricht. Kein Bauverbot besteht, wenn der
Bauplatz mit einem Fahr- und Leitungsrecht nach
Abs. 2 Z. 1lit.c oder durch eine im Eigentum des Bau-
platzeigentimers stehende private Verkehrsflache
mit einer anderen 6ffentlichen Verkehrsflache, die den
Verkehrserfordernissen entspricht, verbunden ist.

Fir Grundstiicksteile, die durch Anderung des
Flachenwidmungsplans in Bauland umgewidmet
werden, gilt Abs. 2 bis 5 sinngemaf.
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§ 12
Grundabtretung fiir Verkehrsflachen

(1) Die Eigentlimer sind verpflichtet, Grundflachen, die

()

zwischen den Stral3enfluchtlinien liegen und nicht mit
einem Gebaudeteil bebaut sind, in das 6ffentliche Gut
der Gemeinde abzutreten, wenn

1. die Anderung von Grundstiicksgrenzen (§ 10),
ausgenommen in AufschlieBungszonen, oder die
Herstellung von Einfriedungen (§ 15 Abs. 1
Z. 17) oder die Errichtung von Carports (§ 15
Abs. 1 Z. 19), angezeigt wird, oder

2. eine Baubewilligung im Bauland

O fur einen Neu- oder Zubau eines Gebaudes,
ausgenommen Gebaude fir offentliche Ver-
und Entsorgungseinrichtungen mit einer
GrundriRflache bis zu 25 m? und einer Geb&u-
dehohe bis zu 3 m, oder

o fur die Herstellung einer Einfriedung gegen
offentliche Verkehrsflachen oder

o fir die Herstellung einer Abstellanlage fur
Kraftfahrzeuge auf bisher unbebauten Grund-
stucken

erteilt wird.

Erfolgt eine Anzeige nach Z. 1 und ist durch einen
Bebauungsplan keine StraRenfluchtlinie festgelegt,
ist in der Entscheidung, mit der die Grundabtretung
vorgeschrieben wird, die Stral3enfluchtlinie und deren
Niveau zu bestimmen.

Die Grundflachen sind frei von in Geld ablésbaren
Lasten und gerdumt von baulichen Anlagen, Gehdl-
zen und Materialien zu Uibergeben. Die grundbicher-
liche Durchfuhrung ist von dem zur Grundabtretung
verpflichteten Eigentimer zu veranlassen.

Die Baubehotrde hat dem Eigentiimer die Grundab-
tretung aufzutragen.

Keine Entschadigung fir die abzutretende Grund-
flache gebuhrt, wenn



®)

(4)

®)

(6)

7)

0 an beiden Seiten der Verkehrsflache Bauland
angrenzt bis zur Mitte der Verkehrsflache, hdchs-
tens bis zur Breite von 7 m, oder

O nur an einer Seite Bauland angrenzt bis zur ganzen
Breite der Verkehrsflache, hchstens 14 m.

Wenn an zwei oder mehreren Seiten eines
Grundstlicks Grundflachen abzutreten sind, dann gilt
dieselbe Regelung.

Eine Entschadigung gebuhrt fur jene Grundflache,
die
O Uber das im Abs. 2 angefiihrte Ausmald oder,

0 wenn eine StralRenfluchtlinie neu festgelegt und
zuvor schon im vollen, damals gesetzmaligen
Ausmal fir dieselbe Verkehrsflache abgetreten
wurde, nunmehr zusatzlich

abzutreten ist.

Die Entschadigung (Abs. 3) ist aufgrund des Ver-
kehrswertes des Grundsticks zu bemessen. Die
Kosten der grundbicherlichen Durchfiihrung sind
anteilsmafig zu ersetzen.

Die Verpflichtung zur StraRengrundabtretung darf
auch dann vollstreckt werden, wenn eine Entscheidung
Uber die Entschadigung nach § 8 Abs. 2 beantragt
wurde. Voraussetzung dafiir ist, da® der von der Bau-
behdrde festgesetzte Betrag bei Gericht erlegt ist.

Solange die abgetretene Grundflache noch nicht zum
Ausbau oder zur Verbreiterung der Verkehrsflache
bendtigt wird, darf der Eigentimer des angrenzenden
Bauplatzes ihre unentgeltliche Nutzung beanspru-
chen. Die Rdumung der Grundflache darf wahrend
dieses Zeitraumes aufgeschoben werden.

Wenn die Widmung einer Grundflache, die auf Grund
der vorstehenden oder entsprechender friiheren
Bestimmungen unentgeltlich abgetreten werden
mufte, als 6ffentliche Verkehrsflache aufgehoben
wird, dannist diese Grundflache dem Eigentiimer des
angrenzenden Grundstiickes zur unentgeltlichen
Ubernahme in sein Eigentum anzubieten. Im Falle
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(1)

()

einer Grundabtretung gegen Entgelt ist das seiner-
zeit geleistete Entgelt valorisiert auf der Grundlage
des Verbraucherpreisindexes der Bundesanstalt
“Statistik Osterreich” zum Zeitpunkt der Leistung
zurlckzuerstatten.

§ 13
Grenzverlegung

Wenn zwei Gebaude an einer Grundstiicksgrenze
0 eine gemeinsame Wand aufweisen und
0 eines dieser Gebaude abgebrochen wird,

hat die Baubehorde die Verlegung der Grundstlicks-
grenze zwischen den beiden Gebauden zu verfiigen.
Die bisher gemeinsame Wand muf damit zur Ganze
zu dem bestehenbleibenden Gebaude gehdren. Der
Eigentimer des abzubrechenden Gebaudes ist ver-
pflichtet einen von einem Vermessungsbefugten (§ 1
des Liegenschaftsteilungsgesetzes, BGBI.Nr. 3/1930
in der Fassung BGBI. | Nr. 100/2008) verfalten Tei-
lungsplan in vierfacher Ausfertigung vorzulegen.
Dieser Teilungsplan ist der Verfligung der Baube-
hdrde zugrunde zu legen.

Der Eigentimer des vergroRRerten Grundsticks hat
dem Eigentiimer des anderen eine Entschadigung
zu leisten. Die Entschadigung ist nach § 12 Abs. 4 zu
bemessen.

Bauvorhaben

§ 14
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben

Nachstehende Bauvorhaben bediirfen einer Baubewil-
ligung:

1. Neu- und Zubauten von Gebauden;

2. die Errichtung von baulichen Anlagen, durch
welche Gefahren flur Personen und Sachen oder
ein Widerspruch zum Ortsbild (§ 56) entstehen
oder Rechte nach § 6 verletzt werden kénnten;



. die Herstellung von Einfriedungen gegen o&ffent-
liche Verkehrsflachen auf Grundsticken im
Bauland aul3erhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplans;

. die Abanderung von Bauwerken, wenn die Stand-
sicherheit tragender Bauteile, der Brandschutz
oder die hygienischen Verhaltnisse beeintrach-
tigt, ein Widerspruch zum Ortsbild (§ 56) entste-
hen oder Rechte nach § 6 verletzt werden
konnten;

. die ortsfeste Aufstellung von Maschinen und
Geraten in oder in baulicher Verbindung mit Bau-
werken, die nicht gewerbliche Betriebsanlagen
sind, sowie die Aufstellung von Feuerungsanla-
gen (§ 59 Abs. 1), wenn die Standsicherheit des
Bauwerks oder der Brandschutz beeintrachtigt
werden kdnnte oder Rechte nach § 6 verletzt wer-
den kénnten;

. die Lagerung brennbarer Flissigkeiten von mehr
als 1000 Liter auRerhalb gewerblicher Betriebs-
anlagen;

. der Abbruch von Bauwerken, die an Bauwerke
am Nachbargrundstiick angebaut sind, wenn
Rechte nach § 6 verletzt werden kénnten;

. die Veranderung der Hohenlage des Gelandes
auf einem Grundstlick im Bauland, wenn dadurch

0 die Bebaubarkeit eines Grundstiickes nach
§ 6 Abs. 1 Z. 3 oder die Standsicherheit eines
Bauwerks nach § 6 Abs. 1 Z. 4 oder

0 die Belichtung der Hauptfenster der Gebaude
der Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Z. 4)

beeintrachtigt oder

0 der AbfluB von Niederschlagswassern zum
Nachteil der angrenzenden Grundstiicke
beeinflullt

werden kdnnten (§ 67);

. die Aufstellung von Windradern, die keiner elek-
trizitatsrechtlichen Genehmigungspflicht unterlie-
gen, oder deren Anbringung an Bauwerken.
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§ 15
Anzeigepflichtige Vorhaben

(1) Folgende Vorhaben sind mindestens 8 Wochen vor
dem Beginn ihrer Ausfiihrung der Baubehoérde
schriftlich anzuzeigen:

1. die Aufstellung von Geratehitten und Gewachs-
hausern mit einer GrundriRflache bis zu 10 m?
und einer Gebaudehdhe bis zu 3 m auf Grund-
sticken im Bauland ausgenommen jene nach
§ 17 Abs. 12.9;

2. die Anderung des Verwendungszwecks von Bau-
werken oder deren Teilen ohne bewilligungsbe-
dirftige bauliche Abanderung, wenn hiedurch

O Festlegungen im Flachenwidmungsplan,
0 der Stellplatzbedarf,
0 die hygienischen Verhaltnisse,
0 der Brandschutz,
O der Schallschutz oder
O der Warmeschutz
betroffen werden kdénnen;
3. die Aufstellung von Warmeerzeugern (Klein-

feuerungsanlagen nach § 59 Abs. 1) von Zentral-
heizungsanlagen;

4. der Austausch von Maschinen oder Geraten
(§ 14 Z. 5) wenn

0 der Verwendungszweck gleich bleibt und

0 die zu erwartenden Auswirkungen gleichartig
oder geringer sind als die der bisher ver-
wendeten;

5. der Abbruch von Bauwerken, ausgenommen
jenernach § 14 Z. 7;

6. die Anbringung von Warmeschutzverkleidungen
an Gebauden;

7. die Ableitung oder Versickerung von Nieder-
schlagswassern ohne bauliche Anlagen in
Ortsgebieten;



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

. die Errichtung von Trafo-, Kabel-, Gasreduzier-

stationen und Funkanlagen mit Tragkonstruktion
aulerhalb von Ortsgebieten;

. die Aufstellung von Telefonzellen, transportablen

Wahlamtern und begehbaren Folientunnels;

die Herstellung von Hauskanélen;

die Aufstellung von Solaranlagen oder deren
Anbringung an Bauwerken sowie in Schutzzonen
die Anbringung von TV-Satellitenantennen an
von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren
Fassaden und Dachern von Gebauden;

die Errichtung von Senk- und anderen Sammel-
gruben flir Schmutzwasser (§ 62 Abs. 5) bis zu
einem Rauminhalt von 60 m>;

die Anlage, Erweiterung und Auffiillung von Stein-
brichen, Sand- und Kiesgruben, ausgenommen
jene Abbauanlagen, die den Bestimmungen des
Mineralrohstoffgesetzes, BGBI. | Nr. 38/1999 in
der Fassung BGBI. | Nr. 65/2010, unterliegen;

die Lagerung brennbarer Flissigkeiten von mehr
als 200 und hoéchstens 1000 Liter auRerhalb
gewerblicher Betriebsanlagen;

die regelmalige Verwendung eines Grund-
stlickes oder -teils im Bauland als Stellplatz far
ein Fahrzeug oder einen Anhanger;

die dauernde Verwendung eines Grundstlicks als
Lagerplatz fur Material aller Art, ausgenommen die
Lagerung von Brennholz fir ein auf demselben
Grundstick bestehendes Gebdude und von
land- und forstwirtschaftlichen Produkten auf
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(1a)

()

Grundstiicken mit der  Flachenwidmung
Grinland- Land- und Forstwirtschaft;

17. Einfriedungen, die keine baulichen Anlagen sind
und gegen oOffentliche Verkehrsflachen auf
Grundstulicken errichtet werden, die im Geltungs-
bereich eines Bebauungsplans liegen;

18. die Errichtung von Gasanlagen (§ 2 Z. 2 des
NO Gassicherheitsgesetzes 2002, LGBI. 8280)
und der damit verbundenen zur Gefahrenabwehr
notwendigen baulichen Anlagen, sowie die
Errichtung von Anlagen zur Erzeugung elektri-
scher Energie, die keiner elektrizitdtsrechtlichen
Genehmigungspflicht unterliegen;

19. die Errichtung Uberdachter und hdochstens an
einer Seite abgeschlossener baulicher Anlagen
(z.B. Carports), sofern die nachweisliche Zustim-
mung der durch dieses Bauvorhaben in ihren
subjektiv-offentlichen Rechten beriihrten Nach-
barn vorliegt.

Werden MalRnahmen nach Abs. 1 mit einem Vorha-
ben nach § 14 Z. 1 bei der Baubehdrde eingereicht,
sind sie in diesem Baubewilligungsverfahren mitzu-
behandeln.

Der Anzeige sind zumindest eine Skizze und
Beschreibung in zweifacher Ausfertigung anzu-
schlieBen, die zur Beurteilung des Vorhabens
ausreichen.

Ist in den Fallen des Abs. 1 die Vorlage eines Ener-
gieausweises erforderlich (§ 43 Abs. 3), dann ist der
Anzeige der Energieausweis in zweifacher Ausferti-
gung anzuschlief3en; die Baubehdrde kann von des-
sen Uberpriifung absehen, wenn nichtim Verfahren
Zweifel an der Richtigkeit des Energieausweises auf-
treten.

Istin den Fallen des Abs. 1 die Vorlage eines Nach-
weises Uber den moglichen Einsatz hocheffizienter
alternativer Energiesysteme erforderlich (§ 43
Abs. 3), dannistder Anzeige ein solcher in zweifacher
Ausfertigung anzuschlieRen.

Sind in den Fallen des Abs. 1 im Baulandbereich



®)

ohne Bebauungsplan (§ 54) Angaben Uber die
Anordnung und Héhe der in der Umgebung bewillig-
ten Hauptgebaude (abgeleitete Bebauungsweisen
und Bauklassen) zur Beurteilung des Vorhabens
erforderlich, dann sind der Anzeige diese Angaben
anzuschlief3en.

Wird ein Warmeerzeuger (Abs. 1 Z. 3) aufgestellt, ist
eine Kopie des Priifberichts (§ 59 Abs. 3) gleichzeitig
vorzulegen.

Wird eine Einfriedung (Abs. 1 Z. 17) oder ein Carport
(Abs. 1 Z. 19) errichtet, ist der Anzeige die Zustim-
mung des Grundeigentiimers anzuschlieRen.

Widerspricht das angezeigte Vorhaben den Bestim-
mungen

0 dieses Gesetzes,

0 des NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000,
o des NO Kanalgesetzes, LGBI. 8230,
o)

des NO Bauprodukte- und Marktiiberwachungs-
gesetzes 2013, LGBI. 8204, oder

0 einer Durchflihrungsverordnung zu einem dieser
Gesetze,
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istdas Vorhaben zu untersagen. Ist zu dieser Beurtei-
lung des Vorhabens die Einholung eines Gutach-
tens notwendig, dann muf die Baubehoérde dies dem
Anzeigeleger nachweislich mitteilen.

(4) Wenn von der Baubehdrde innerhalb der in Abs. 1
genannten Frist keine Untersagung oder Mitteilung
nach Abs. 3 erfolgt, dann darf der Anzeigeleger das
Vorhaben ausfiihren.

(5) War die Einholung von Gutachten notwendig, ist bei
einem Widerspruch nach Abs. 3, 1. Satz, binnen 3
Monaten ab der Mitteilung des Gutachtenbedarfs das
Vorhaben zu untersagen. Verstreicht auch diese
Frist, darf der Anzeigeleger das Vorhaben ausfiihren.

§ 16
Anzeigemaoglichkeit

(1) Bauvorhaben nach § 14 Z. 2, 4, 5 und 8, die nach
Ansicht des Bauherrn keiner Bewilligung bediir-
fen, weil die hiefur vorgesehenen Voraussetzungen
fehlen, darf der Bauherr der Baubehoérde schriftlich
anzeigen.

(2) Der Bauanzeige sind zumindestens eine zur Beurtei-
lung des Vorhabens ausreichende Skizze und
Beschreibung in zweifacher Ausfertigung anzuschlie-
Ren.

(3) Die Baubehorde hat binnen 8 Wochen nach Einlan-
gen der Anzeige dem Anzeigeleger mitzuteilen, ob
das Vorhaben bewilligungspflichtig ist. Ist es nur
anzeigepflichtig, gilt § 15 Abs. 3 bis 5 sinngeman.

§ 16a
Meldepflichtige Vorhaben

Die ortsfeste Aufstellung und die Entfernung von Klimaan-
lagen mit einer Nennleistung von mehr als 12 kW in oder
in baulicher Verbindung mit Gebauden, ausgenommen
jener, die nach § 14 Z. 5 bewilligungspflichtig sind, sind der
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Baubehorde innerhalb von 4 Wochen nach Ausfiihrung des
Vorhabens zu melden. Der Austausch von solchen
Klimaanlagen ist nur dann meldepflichtig, wenn die Nenn-
leistung verandert wird.

Der Meldung sind eine Skizze und eine Beschreibung
anzuschlief3en, die das Vorhaben ausreichend dokumen-

tieren.

§ 17

Bewilligungs- und anzeigefreie Vorhaben

(1) Bewilligungs- und anzeigefreie Vorhaben sind
jedenfalls:

1.
2.

die Herstellung von Anschlulleitungen,

die Auf- oder Herstellung von Wasserbecken mit
einem Fassungsvermdgen bis zu 50 m3sowie
Schwimmbeckenabdeckungen bis zu einer Hohe
von 1,5 m,

Einfriedungen im Grinland, die keine baulichen
Anlagen sind und nicht im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans errichtet werden,

. die Instandsetzung von Bauwerken, wenn

0 die Konstruktions- und Materialart beibehalten
sowie

0 Formen und Farben von auf3en sichtbaren Fla-
chen nicht verandert werden,

Abanderungen im Inneren des Gebaudes, die
nicht die Standsicherheit und den Brandschutz
beeintrachtigen,

die Anbringung der nach § 66 der Gewerbeord-
nung 1994, BGBI.Nr. 194/1994, notwendigen
Geschaftsbezeichnungen an Betriebsstatten,

die Aufstellung von Einzeltfen oder Herden,



10.

11.

12.

13.

die Aufstellung von Warmetauschern fur die
Fernwarmeversorgung und von Warmepumpen,

die Aufstellung einer Gerétehiitte und eines
Gewdédchshauses mit je einer Grundri3flache bis
zu 10 m? und einer Gebdudehdhe bis zu 3 m bei
Ein- und Zweifamilienhdusern, Kleinwohnhéu-
sern und Reihenhéusern pro Wohnung auf einem
Grundstiick im Bauland, ausgenommen Bau-
land-Sondergebiet, aullerhalb von Schutzzonen
und aullerhalb des vorderen Bauwichs,

Errichtung und Aufstellung von Hochstanden,
Gartengrillern, Spielplatzgeraten, Pergolen, Mar-
terln, Grabsteinen und Brauchtumseinrichtungen
(z.B. Maibaume, Weihnachtsbaume),

die Aufstellung oder Anbringung von Werbe- und
Ankundigungseinrichtungen von Wahlergrup-
pen, die sich an der Wahlwerbung fiir

0 die Wahl zu einem allgemeinen Vertretungs-
korper oder zu den satzungsgebenden
Organen einer gesetzlichen beruflichen Ver-
tretung oder

0 die Wahl des Bundesprasidenten oder

O Volksabstimmungen, Volksbegehren oder
Volksbefragungen auf Grund landes- oder
bundesgesetzlicher Vorschriften beteiligen,

0 innerhalb von 6 Wochen vor

0 bis spatestens 2 Wochen nach dem Wahltag
oder dem Tag der Volksabstimmung, der
Volksbefragung oder des Volksbegehrens.

Zelte oder ahnliche mobile Einrichtungen (z.B.
Freiluftbiihnen u.dgl.)im Sinndes § 10 Abs.2Z. 3
des NO Veranstaltungsgesetzes, LGBI. 7070, mit
einer Bestandsdauer bis zu 14 Tagen, Betriebs-
anlagen bzw. technische Gerate fliir Volksvergni-
gungen (z.B. Schaukeln, Riesenrader,
Hochschaubahnen u.dgl.);

die Aufstellung von Marktstanden;
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14.

15.

die Aufstellung von Mobilheimen auf Campingplat-
zen (§ 19 Abs. 2 Z. 10 des NO Raumordnungsge-
setzes 1976, LGBI. 8000) soweit dies nach anderen
NO Landesvorschriften zulassig ist,

die Aufstellung von TV- Satellitenantennen oder
deren Anbringung an Bauwerken ausgenommen an
von offentlichen Verkehrsflachen einsehbaren Fas-
saden und Déchern von Gebauden in Schutzzonen.

(2) Andere Vorhaben, die nicht unter die Bestimmungen
nach §§ 14 bis 16 fallen, sind ebenfalls bewilligungs-
und anzeigefrei.

Bewilligungsverfahren

§ 18
Antragsbeilagen

(1) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschlief3en:

1.

Nachweis des Grundeigentums (Grundbuchsab-
schrift):

héchstens 6 Monate alt

oder

Nachweis des Nutzungsrechtes:

a) Zustimmung des Grundeigentimers oder

b) Zustimmung der Mehrheit nach Anteilen bei Mit-
eigentum
oder

c) vollstreckbare Verpflichtung des Grundeigenti-
mers zur Duldung des Vorhabens.

. Bautechnische Unterlagen:

a) grundsatzlich (3-fach), in Fallen des § 23 Abs. 7
letzter Satz 4-fach
ein Bauplan (§ 19 Abs. 1),
eine Baubeschreibung (§ 19 Abs. 2);

b) eine Beschreibung der Abweichungen von
einzelnen Bestimmungen von Verordnungen
Uber technische Bauvorschriften (§ 43 Abs. 3)
unter Anfihrung der betroffenen Bestimmun-
gen, eine Beschreibung und erforderlichen-



falls eine planliche Darstellung jener
Vorkehrungen, mit denen den Erfordernissen
nach § 43 entsprochen werden soll, sowie ein
Nachweis uber die Eignung dieser Vorkeh-
rungen;

c) zusatzlich, wenn StralRengrund abzutreten ist
(§ 12) ein von einem Vermessungsbefugten
(§ 1 des Liegenschaftsteilungsgesetzes,
BGBI.Nr. 3/1930 in der Fassung BGBI. |
Nr. 100/2008) verfalRter Teilungsplan;

d) abweichend davon

0 beim Abbruch eines Bauwerks (§ 14 Z. 7)
ein Foto des Bauwerks, wenn kein bewilligter
Bauplan vorliegt,

O bei einem Bauvorhaben nach § 14 Z. 8 je
3-fach ein Lageplan, ein Schnitt und eine
Beschreibung des Gegenstandes und
Umfanges des Bauvorhabens.

3. Energieausweis (3-fach) bei Neu- und Zubauten
sowie bei Abanderungen von Gebauden (§ 43
Abs. 3) und bei gréeren Renovierungen von
Gebauden, sofern diese technisch, funktionell
und wirtschaftlich realisierbar sind.

4. Nachweis iiber die Priifung des Einsatzes
hocheffizienter alternativer Energiesysteme
bei der Errichtung und gré3eren Renovierung von
Gebauden (§ 43 Abs. 3).

(2) Alle Antragsbeilagen sind von den Verfassern zu
unterfertigen. Die Verfasser der bautechnischen
Unterlagen (z.B. Bauplane, Beschreibungen,
Berechnungen) sind — unabhangig von behdrdlichen
Uberpriifungen — fir die Vollstandigkeit und Richtig-
keit der von ihnen erstellten Unterlagen verantwort-
lich.
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§ 19
Bauplan, Baubeschreibung
und Energieausweis

(1) Die Bauplane haben alle Angaben zu enthalten, die fiir
die Beurteilung des Vorhabens notwendig sind. Dazu
gehoren je nach Art des Vorhabens insbesondere:

1. der Lageplan, aus dem zu ersehen sind

a) vom Baugrundstiick und den Grundstiicken
der Nachbarn (§ 6 Abs. 1 Z. 3)

0 Lage mit Hohenkoten und Nordrichtung,

8200-21

0 bei einem Neu- oder Zubau eines Gebau-
des im Bauland die lagerichtige Darstellung
der Grenzen des Baugrundsticks und
deren Kennzeichnung in der Natur, wobei
die Darstellung durch Ubertragung

- aus dem Grenzkataster,
ist keiner vorhanden

- aus einem Teilungsplan, der nach dem
Inkrafttreten des Vermessungsgesetzes
1969 verfal’t wurde, wenn die Kenn-
zeichnung der Grenzen in der Natur
unverandert vorhanden ist,

liegt ein solcher nicht vor

- einer Naturaufnahme, wenn die Gren-
zen in der Natur gekennzeichnet sind
(z.B. Zaune, Mauern, Traufen, Grenz-
steine) und mit dem aktuellen Grund-
kataster Ubereinstimmen,
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c)

d)

in allen Ubrigen Fallen

- aus einem Vermessungsplan eines
Vermessungsbefugten erfolgen muf3,

0 bei einer Einfriedung die lagerichtige
Darstellung der Grenze zur Verkehrsflache,

0 Grundsticksnummern,

0 Namen und Anschriften der Eigentiimer
des vom Vorhaben betroffenen Grund-
stiicks sowie der Nachbargrundstiicke und
von ober- oder unterirdischen Bauwerken
auf diesen,

0 Widmungsart,

0 festgelegte Straflen- und Baufluchtlinien,
Stralenniveau,

0 bestehende Gebaude, Trinkwasserbrunnen
und Abwasserentsorgungsanlagen,

0 die im von der Bebauung betroffenen Teil
des Baugrundstlicks vorhandenen Einbau-
ten sowie die darlber fuhrenden Freileitun-
gen,

bei Neu- oder Zubauten deren geringste
Abstande von den Grundstuicksgrenzen,

geplante Anlagen fur die Sammlung, Ableitung
und Beseitigung der Abwasser und des Mdills,

soweit erforderlich die Lage und Anzahl der
Stellplatze;

. die Grundrisse, bei Gebauden von samtlichen
GescholRen mit Angabe des beabsichtigten Ver-
wendungszwecks jedes neu geplanten oder
vom Bauvorhaben betroffenen Raumes und die
Schornsteinquerschnitte;

. Schnitte durch die Gebaude, insbesondere
durch die Stiegenanlagen mit anschlieRendem
Gelande und dessen Hohenlage, in Hanglage
auch Mauern an Grundstlicksgrenzen;
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4. die Tragwerkssysteme;

5. die Ansichten, die zur Beurteilung der duferen
Gestaltung der Bauwerke und ihres Anschlusses
an die angrenzenden Bauwerke erforderlich sind;

6. die Ansicht der bewilligungsbediirftigen Einfrie-
dung.

Der Lageplan ist im MaRstab 1:500 und ein Plan
nach Z. 2 bis 6 1:100 zu verfassen, in begriindeten
Fallen (z.B. GréRRe der Grundstlicke oder des Vorha-
bens) darf ein anderer Malstab verwendet werden.
Neu zu errichtende, bestehende und abzutragende
Bauwerke sowie verschiedene Baustoffe sind

0 im Lageplan und
0 in den Grundrissen und Schnitten
farblich verschieden darzustellen.

Die Baubeschreibung muf alle nachstehenden An-
gaben enthalten, die nicht schon aus den Bauplanen
ersichtlich sind. Anzugeben sind nach der Art des
Bauvorhabens:

1. die GroRe des Baugrundstiicks und wenn dieses
im Bauland liegt, ob es schon zum Bauplatz er-
klart wurde;

2. die Grundri¥flache;

3. die Nutzflache der Wohnungen und Betriebs-
raume;

4. die Bauausfiihrung, insbesonders der geplante
Brand-, Schall- und Warmeschutz;

5. der Verwendungszweck des neu geplanten oder
vom Vorhaben betroffenen Bauwerks, bei Ge-
bauden jedes Raumes;

6. bei Bauwerken im Grinland Angaben darlber,
daR eine Nutzung nach § 19 des NO Raumord-
nungsgesetzes 1976, LGBI. 8000, vorliegt oder
erfolgen wird (z.B. durch ein Betriebskonzept);

7. bei Betrieben die Art, der Umfang und die vor-
aussichtlichen Emissionen (§ 48);



(3) Soweit dies zur Beurteilung des Bauvorhabens not-
wendig ist, hat die Baubehdrde die Vorlage weiterer
Unterlagen zu verlangen, wie z.B.:

0

0

(@)

O O O o

Detailplane,

statische Berechnungen der Tragfahigkeit von
Konstruktionen und anderen Bauteilen samt
Konstruktionsplanen,

ein Nachweis der ausreichenden Tragfahigkeit
des Baugrundes,

eine Angabe Uber den hochsten ortlichen Grund-
wasserspiegel,

eine Darstellung der Ermittlung der Gebaude-
hohe,

ein Brandschutzkonzept,
eine Fluchtzeitberechnung,

Angaben Uber die Anordnung und Héhe der in der
Umgebung bewilligten Hauptgebaude (abgeleite-
te Bebauungsweisen und Bauklassen) im Bau-
landbereich ohne Bebauungsplan (§ 54),

eine Warmebedarfsrechnung,
einen Stellplan fur Kraftfahrzeuge,
Elektroinstallationsplane,
Sitzplane und

ein Nachweis der Einhaltung des sommerlichen
Uberwarmungsschutzes.

(4) Werden bestehende Bauwerke abgeandert oder an
diesen Bauteile ausgewechselt, dirfen die Bauplane
und Beschreibungen auf die Darstellung der Teile
beschrankt werden, die fur die Beurteilung des
Bauvorhabens maRgeblich sind.

®)

Der Energieausweis ist mit dem Inhalt und der Form
gemal der Verordnung nach § 43 Abs. 3 zu erstellen.
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§ 20
Vorpriifung

(1) Die Baubehorde hat bei Antragen nach § 14 vorerst
zu priifen, ob dem Bauvorhaben

1. die im Flachenwidmungsplan festgelegte Wid-
mungsart des Baugrundsticks, seine Erklarung
zur Vorbehaltsflache oder AufschlieRungszone,

2. der Bebauungsplan,
3. eine Bausperre,

4. die Unzulassigkeit der Erklarung des betroffenen
Grundstiicks im Bauland zum Bauplatz,

5. ein Bauverbot nach § 11 Abs. 5 dieses Gesetzes
oder § 30 Abs. 6 des NO Raumordnungsgesetzes
1976, LGBI. 8000,

6. bei Hochhausern, sofern deren Raumvertraglich-
keit nicht bereits im Widmungsverfahren gepruift
wurde, das Unterbleiben der Raumvertraglich-
keitspriifung oder deren negatives Ergebnis, oder

7. eine Bestimmung dieses Gesetzes, des
NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000,
der NO Aufzugsordnung, LGBI. 8220, des
NO Kleingartengesetzes, LGBI. 8210, des
NO Bauprodukte- und Marktiiberwachungsge-
setzes 2013, LGBI. 8204, oder einer Durchfiih-
rungsverordnung zu einem dieser Gesetze

entgegensteht.

Die Baubehérde kann von der Uberpriifung des
Energieausweises absehen, wenn nicht im Verfah-
ren Zweifel an der Richtigkeit des Energieausweises
auftreten.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen, die einer
Genehmigung durch die Gewerbebehdrde bedurfen,
ist die Prifung nach Z.7 auf jene Bestimmungen



)

®)

eingeschrankt, deren Regelungsinhalt durch diese
Genehmigung nicht erfal3t ist.

Wenn die Baubehdérde eine Erganzung der
Antragsbeilagen nach § 19 Abs. 3 fir notwendig
halt, dann hat sie binnen 8 Wochen ab dem Einlangen
des Antrags den Bauwerber aufzufordern, die noch
bendtigten Angaben oder Beilagen vorzulegen.

Wenn die Baubehorde eines der im Abs. 1 angefihr-
ten Hindernisse feststellt, hat sie den Antrag abzuwei-
sen. Halt sie dessen Beseitigung durch eine
Anderung des Bauvorhabens fir mdglich, dann hat
sie dies dem Bauwerber binnen 8 Wochen ab dem
Einlangen des Antrags mitzuteilen.

Diese Mitteilung hat eine Frist zur Vorlage der
geanderten Antragsbeilagen zu enthalten. Wird diese
Frist nicht eingehalten, ist der Antrag abzuweisen.
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§ 21
Bauverhandlung

Fuhrt die Vorprifung (§ 20) zu keiner Abweisung des
Antrages, hat die Baubehorde eine Bauverhandlung
abzuhalten, in deren Verlauf ein Augenschein an Ort
und Stelle vorzunehmen ist.

Wenn eine gewerbliche Betriebsanlage auch einer
Genehmigung durch die Gewerbebehorde bedarf
und der Bauwerber es beantragt, dann ist die Bauver-
handlung zugleich mit der Verhandlung der
Gewerbebehodrde abzuhalten.

Zur Bauverhandlung sind zu laden:

1. die Parteien und Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z. 1
bis 4,

2. die Verfasser der Plane, der Baubeschreibung
und von Berechnungen,

3. der Bauflihrer, wenn er der Behorde schon
bekanntgegeben wurde,

4. die NO Umweltanwaltschaft im Fall des § 5
Abs. 1 zweiter Satz des NO Umweltschutzgeset-
zes, LGBI. 8050.

Weiters sind zur Bauverhandlung die fir die Beurtei-
lung des Bauvorhabens und seiner Auswirkungen
notwendigen Sachverstidndigen beizuziehen. Von
der Aufnahme des Beweises durch Sachverstandige
darf nicht abgesehen werden.

Beteiligte Behdrden und Dienststellen sind zur Bau-
verhandlung zu laden. Bei nichtgewerblichen
Betriebsanlagen, Hochhausern und Bauwerken fur
grolRere Menschenansammlungen darf die Baube-
hérde der Verhandlung einen Vertreter der Feuer-
wehr als Auskunftsperson beiziehen.

Sonstige Beteiligte sind von der Bauverhandlung
durch eine Kundmachung an der Amtstafel der
Gemeinde zu verstandigen.

Ist der Neu- oder Zubau eines Gebaudes im Bauland
Verfahrensgegenstand, dann hat der Bauwerber bis
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zur Bauverhandlung die lagerichtige Markierung der
Eckpunkte und der im Bauplan mit 0 bezeichneten
Ebene dieses Neu- oder Zubaues am Bauplatz und
der StraBenfluchtlinie, soweit diese bereits festgelegt
ist, zu veranlassen.

Wird ein Gebaude aufgestockt oder ein Dach ausge-
baut, ist diese Markierung nicht vorzunehmen.

§ 22
Entfall der Bauverhandlung

Ergibt die Vorpriifung (§ 20), dak das geplante Vorha-
ben keine Rechte nach § 6 Abs. 2 und 3 beriihrt,
dann entféllt die Bauverhandlung.

Die Baubehdrde hat diese Feststellung 14 Tage vor
Erteilung der Baubewilligung den Nachbarn (§ 6
Abs. 1 Z. 3 und 4) und dem StralRenerhalter (§ 6
Abs. 3) mitzuteilen. Durch die Mitteilung werden keine
Nachbarrechte begriindet.

Erfolgt diese Feststellung zu Unrecht, erlischt die Par-
teistellung, wenn keines der genannten Rechte inner-
halb von 4 Wochen nach Baubeginn geltend gemacht
wird.

Erfolgt jedoch eine solche Feststellung in einem
Bewilligungsverfahren, das aufgrund eines Antrages
nach § 29 2. Satz bzw. § 35 Abs. 2 Z. 3 eingeleitet
wurde, dann gilt Abs. 2 und 3 sinngemaf.

Zur Beschleunigung des Bewilligungsverfahrens
darf die Bauverhandlung entfallen, wenn

0 die Baubehorde die Parteien nach § 6 Abs. 1 Z. 3
und 4 (Nachbarn) und § 6 Abs. 3 (Stralenerhalter)
von dem Einlangen eines Antrages nach § 14 unter
Angabe von Zeit und Ort fur die Einsichtnahme in
den Antrag und seine Beilagen nachweislich ver-
standigt, und

0 gleichzeitig die Parteien aufgefordert werden,
eventuelle Einwendungen gegen das Vorhaben
binnen 14 Tagen ab Zustellung der Verstandi-
gung bei der Baubehdrde einzubringen, und
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O innerhalb dieser Frist keine Einwendungen
erhoben werden.
Werden keine Einwendungen erhoben, erlischt
die Parteistellung.

Eine Partei nach Abs. 2, die glaubhaft macht, dai sie
ohne ihr Verschulden daran gehindert war, inner-
halb der Frist nach Abs. 2 Einwendungen zu erheben,
darf binnen 2 Wochen nach dem Wegfall des Hinder-
nisses, jedoch spatestens bis zum Zeitpunkt der
rechtskraftigen Entscheidung der Sache beider Bau-
behdérde Einwendungen erheben. Solche Einwen-
dungen gelten als rechtzeitig erhoben und sind von
jener Baubehorde zu bertcksichtigen, bei der das
Verfahren anhangig ist.

§ 23
Baubewilligung

Uber einen Antrag auf Baubewilligung ist schriftlich zu
entscheiden.

Eine Baubewilligung ist zu erteilen, wenn kein Wider-
spruch zu den in § 20 Abs. 1 Z. 1 bis 7 angefuhrten
Bestimmungen besteht.

Bei gewerblichen Betriebsanlagen gilt § 20 Abs. 1,
letzter Satz, sinngemal. Liegt ein Widerspruch vor,
ist die Baubewilligung zu versagen. Die Baubewiilli-
gung umfaldt das Recht zur Ausfiuhrung des
Bauwerks und dessen Beniitzung nach Fertig-
stellung, wenn eine Bescheinigung nach § 30 Abs. 2
Z. 3 vorgelegt wird. Wird diese Bescheinigung nicht
vorgelegt, darf die Benlitzung erst nach Uberpriifung
des Bauwerks durch die Baubehorde, bei der die
bewilligungsgemale Ausfihrung festgestellt wird,
erfolgen. Bei gewerblichen Betriebsanlagen, die
einer Genehmigung durch die Gewerbebehdrde
bedirfen, darf das Recht aus der Baubewilligung fiir
die Anlage erstnach Vorliegen der gewerbebehdrdli-
chen Genehmigung ausgelbt werden.

Die Baubewilligung hat zu enthalten

0 die Angabe des bewilligten Bauvorhabens und
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0 die Vorschreibung jener Auflagen, durch deren
Erfillung den Bestimmungen der im § 20 Abs. 1
Z.7 angefuhrten Gesetze und Verordnungen, ent-
sprochen wird. Bei gewerblichen Betriebsanlagen
gilt § 20 Abs. 1, letzter Satz, sinngemani.

Mit Auflagen darf die Baubehorde insbesondere die
Vorlage von Berechnungen, Befunden und Be-
scheinigungen von staatlich autorisierten oder
akkreditierten Stellen, Ziviltechnikern oder Gewerbe-
berechtigten zum Nachweise der Einhaltung von Vor-
schriften und technischen Regeln vorschreiben.

Ist aus den der Baubehoérde vorgelegten Bauplanen
(§ 19) ersichtlich, dal3 durch das geplante Bauwerk
eine Grundstiicksgrenze Uberbaut wird und keine
Ausnahme nach § 49 Abs. 1 4. Satz vorliegt, dann
darf — im Bauland nach Durchfiihrung eines Verfah-
rens nach § 10 — eine Baubewilligung nur mit der
aufschiebenden Bedingung der Vorlage eines
Grundbuchsbeschlusses Uber die Vereinigung der
betroffenen Grundstiicke oder Grundstiicksteile bei
der Baubehdrde vor Baubeginn erteilt werden.

Wenn der Neu- oder Zubau eines Gebaudes oder die
Errichtung einer grof3volumigen Anlage (einzelner
Silo oder Tank oder Gruppe solcher Behalter mit
mehr als 200 m> Rauminhalt, Tiefgarage, Beton-
mischanlage oder dgl.) auf einem Grundstlick oder
Grundstulcksteil im Bauland geplantist, das bzw. der

0 noch nicht zum Bauplatz erklart wurde und

0 auch nicht nach § 11 Abs. 1 Z. 2 bis 4 als solcher
gilt,

hat die Erklarung des betroffenen Grundstticks oder
Grundstiicksteils zum Bauplatz in der Baubewilli-
gung zu erfolgen. Wenn eine Voraussetzung hiefur
fehlt, ist die Baubewilligung zu versagen.

Dies gilt nicht im Falle einer Baubewilligung flr ein
Gebaude voribergehenden Bestandes oder fir ein
Gebaude fir eine offentliche Ver- und Entsorgungs-
anlage mit einer bebauten Flache bis zu 25 m* und
einer Gebaudehdhe bis zu 3 m.



Dies gilt weiters nicht fiir Grundstilicke im Rahmen
eines dort bestehenden land- und/oder forstwirt-
schatftlichen Betriebes, wenn eine Baubewilligung fiir
einen Neu- oder Zubau eines Gebdudes oder die
Errichtung einer groBvolumigen Anlage, die jeweils
dieser Nutzung dienen, erteilt wird.
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Hat eine Grundabtretung nach § 12 Abs. 1 Z. 2 zu
erfolgen und ist durch einen Bebauungsplan keine
StralRenfluchtlinie festgelegt, ist in der Baubewilli-
gung die Stralenfluchtlinie und deren Niveau zu
bestimmen.

Die Baubehorde nach § 2 Abs. 1 hat die Festlegungen
nach Abs. 3 und 4 in einer gesonderten Entscheidung
zu treffen, wenn fiir die Erteilung der Baubewilligung
eine andere Behorde zustandig ist.

Bauwerke voriibergehenden Bestandes (Aus-
stellungsbauten, Triblnen u.dgl.) dirfen nur fir die
Dauer von hochstens 5 Jahren bewilligt werden.
Notstandsbauten, die im Katastrophenfall errichtet
werden, sind auf die Dauer ihres Bedarfs zu bewilligen.

Dem Bauwerber ist mit der Baubewilligung je eine mit
einer Bezugsklausel versehene Ausfertigung des
Bauplans, der Baubeschreibung und der sonstigen
Plane und Berechnungen zuzustellen. Bei der Bewilli-
gung von Handelseinrichtungen, flr die auch eine
gewerbebehdrdliche Betriebsanlagengenehmigung
erforderlich ist sowie bei der Bewilligung von Hoch-
hausern, ist eine Ausfertigung der im administrativen
Instanzenzug ergangenen Baubewilligung samt den
dazugehdrigen Beilagen der Bezirksverwaltungsbe-
horde zu Ubermitteln.

Bescheide, die entgegen den Bestimmungen des
Abs. 1 2. Satz erlassen werden, leiden an einem mit
Nichtigkeit bedrohten Fehler. Eine Aufhebung des
Baubewilligungsbescheids ist jedoch ab dem Baube-
ginn nicht mehr zulassig; bei der Bewilligung flr den
Neu- oder Zubau eines Gebaudes darf sie bis spates-
tens 4 Wochen nach Baubeginn erfolgen. Bei Neu-,
Zu- und Umbauten von Handelseinrichtungen, fir die
auch eine gewerbebehordliche Betriebsanlagen-
genehmigung erforderlich ist, ausgenommen
Handelsbetriebe gemall § 17 Abs. 5 und 6 des
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NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000,
sowie bei der Baubewilligung fir Hochhauser,
beginnt die 4-Wochenfrist frihestens mit dem
Einlangen des Baubewilligungsbescheides samt der
Unterlagen gemall Abs. 7 bei der Bezirksverwal-
tungsbehdrde. Wurden bis zur Aufhebung Baumalf3-
nahmen durchgefihrt, hat die Baubehdrde nach
Aufhebung des Bescheides die Herstellung eines
Zustandes, der dem vorherigen entspricht,
anzuordnen.

Bauausfiuhrung

§ 24
Ausfluihrungsfristen

Das Recht aus einer Baubewilligung (§ 23 Abs. 1)
erlischt, wenn die Ausfiihrung des bewilligten Bau-
vorhabens nicht

0 binnen 2 Jahren ab der Erlassung des letzt-
instanzlichen Bescheides der Behorde nach § 2
begonnen oder

0 binnen 5 Jahren ab ihrem Beginn vollendet wurde.

Eine Bauplatzerklarung nach § 23 Abs. 3 wird dadurch
nicht berdhrt.

Fir die Vollendung umfangreicher Bauvorhaben (z.B.
groBvolumige Wohn- oder Betriebsgebaude,
Anstaltsgebaude) darfin der Baubewilligung eine Ian-
gere Frist bestimmt werden.

Wenn ein bewilligtes Bauvorhaben in mehreren
Abschnitten ausgefiihrt werden soll, dann dirfen in
der Baubewilligung langere Fristen als nach Abs. 1 fur
einzelne Abschnitte bestimmt werden.

Die Baubehorde hat die Frist fir den Beginn der
Ausfiihrung eines bewilligten Bauvorhabens zu
verldangern, wenn

0 dies vor ihrem Ablauf beantragt wird,



0 das Bauvorhaben nach wie vor dem Flachen-
widmungsplan — und im Geltungsbereich eines
Bebauungsplans auch diesem — und den
Sicherheitsvorschriften nicht widerspricht.

(5) Die Baubehorde hat die Frist fiir die Vollendung
eines bewilligten Bauvorhabens zu verlangern, wenn
der Bauherr dies vor ihrem Ablauf beantragt und das
Bauvorhaben innerhalb einer angemessenen Nach-
frist vollendet werden kann.

(6) Das Recht zur Ausfiihrung eines Vorhabens nach
§ 15 erlischt, wenn mit seiner Ausfihrung nicht bin-
nen 2 Jahren ab dem Ablauf der Fristnach § 15 Abs. 1
begonnen worden ist.

§ 25
Beauftragte Fachleute und Baufiuhrer

(1) DerBauherr hat mitder Planung und Berechnung des
Bauvorhabens Fachleute zu betrauen, die hiezu
gewerberechtlich oder als Ziviltechniker befugt sind.

8200-13

29. Dezember 2006

20a






)

®)

(4)

(1)

)

Besitzt der Bauherr oder einer seiner Dienstnehmer
selbst diese Befugnis, ist eine solche Betrauung
nicht erforderlich.

Die Arbeiten fir Vorhabennach §1427.1,2,4,5,7,8
und 9 sind durch einen Baufiihrer zu tberwachen.
Fur dessen Befugnis gilt Abs. 1 sinngemaf. Er muf}
gewerberechtlich oder als Ziviltechniker zur Planung
oder Berechnung dieses Bauvorhabens bzw. dessen
Teile sowie zur Ubernahme der Bauleitung befugt
sein. Davon abweichend, darf eine Gebietskorper-
schaft, die selbst Bauherr ist oder diesen vertritt, eine
Person, die in einem Dienstverhaltnis zu ihr steht und
die die gleiche Befahigung besitzt, die zur Erlangung
der Befugnis nach Abs. 1 erforderlich ist, zum Baufiih-
rer bestellen.

Spatestens wenn der Bauherr der Baubehdrde den
Baubeginn meldet, hat er gleichzeitig den Baufihrer
bekannt zu geben. Die Baubehdrde hat dem Baufuhrer
je eine Ausfertigung der Baubewilligung sowie ihrer
mit einem Hinweis auf sie versehenen Beilagen (Bau-
plan, Baubeschreibung etc.) auszufolgen.

Legt der Baufiihrer seine Funktion zuriick, hat er
dies der Baubehdrde mitzuteilen. Die ihm zur Verfu-
gung gestellte Ausfertigung der Baubewilligung samt
Beilagen ist zuriickzustellen. Die Ausfithrung des
Bauvorhabens ist zu unterbrechen, bis ein neuer Bau-
fuhrer namhaft gemacht ist.

§ 26
Baubeginn

Der Bauherr hat das Datum des Beginns der Ausfuh-
rung des Bauvorhabens der Baubehoérde vorher
anzuzeigen.

Ab dem angezeigten Baubeginn darf die zur Ausfih-
rung des bewilligten Bauvorhabens erforderliche
Baustelleneinrichtung ohne weitere Bewilligung
aufgestellt werden.
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§ 27
Behordliche Uberpriifungen

Die Baubehérde ist berechtigt, die Ubereinstimmung
der Ausfiihrung des Vorhabens mit der Bewilligung
durch besondere Uberpriifungen zu iberwachen.
Dazu gehoren vor allem:

0 die Feststellung oder Nachpriifung der Hohenlage
des Gelandes,

0 die Beschau des Untergrundes fiir alle Tragkon-
struktionen,

0 die Rohbaubeschau nach Herstellung der Dach-
eindeckung und vor Aufbringung der Verputze
und Verkleidungen,

0 die Prifung der Tauglichkeit von Bauprodukten,
0 Belastungsproben und

0 die Beschau und Erprobung von Feuerstatten und
Abgasanlagen.

Fir diese Pruftatigkeit ist den Organen der Baube-
horde jederzeit der Zutritt zur Baustelle oder zu dem
betroffenen Grundstlick zu gestatten.

Der Bauherr, die Verfasser von Planen und Berech-
nungen, der Bauflihrer, die anderen beauftragten
Fachleute sowie deren Erflllungsgehilfen haben den
Organen der Baubehorde die Einsicht in Plane,
Berechnungen und sonstige bezughabende Unterla-
gen zu gewahren.

§ 28
Behebung von Baumangeln

Wenn die Baubehdrde bei der Uberpriifung der Aus-
fuhrung eines Bauvorhabens Mangel feststellt, dann
hat sie deren Behebung innerhalb einer angemesse-
nen Frist anzuordnen und wenn nétig bis dahin die
Fortsetzung der Arbeiten an den davon betroffenen
Teilen des Bauwerks zu untersagen.



(2) Werden die Mangel innerhalb dieser Frist nicht
behoben, dann hat die Baubehdrde die Beseitigung
der mangelhaften Teile oder des ganzen Bauwerks
und die Herstellung eines Zustandes, der dem vor-
herigen entspricht, zu verfiigen.

§ 29
Baueinstellung

Die Baubehorde hat die Fortsetzung der Ausfiihrung
eines Bauvorhabens zu untersagen, wenn

1. die hiefur notwendige Baubewilligung (§ 23) oder
Anzeige (§ 15) nicht vorliegt oder

2. bei einem bewilligten Vorhaben kein Baufuhrer
bestellt ist.

Im ersten Fall hat die Baubehdrde die Herstellung eines
Zustandes, der dem vorherigen entspricht, zu verfligen,
wenn nicht innerhalb einer von der Baubehoérde bestimm-
ten Frist um nachtragliche Baubewilligung angesucht oder
die Anzeige vorgelegt wird.

Im zweiten Fall darf die Ausfihrung erst nach Meldung
eines Baufuhrers fortgesetzt werden.

§ 30
Fertigstellung

(1) Ist ein bewilligtes Bauvorhaben (§ 23) fertiggestellt,
hat der Bauherr dies der Baubehdrde anzuzeigen.
Anzeigepflichtige Abweichungen (§ 15) sind in dieser
Anzeige anzufuhren. Die Fertigstellung eines Tei-
les eines bewilligten Bauvorhabens darf dann ange-
zeigt werden, wenn dieser Teil fUr sich allein dem
bewilligten Verwendungszweck, den Vorschriften
dieses Gesetzes und der NO Bautechnikverordnung
1997, LGBI. 8200/7, und dem Bebauungsplan ent-
spricht.
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(2) Der Anzeige nach Abs. 1 sind anzuschlieRen:

1. bei einem Neu- oder Zubau eines Gebaudes
(ausgenommen Aufstockung und Dachausbau)
ein Lageplan mit der Bescheinigung des Baufuh-
rers oder der Eintragung der Vermessungsergeb-
nisse Uber die lagerichtige Ausfuhrung (§ 21
Abs. 6) des Bauvorhabens (2-fach),

2. bei anzeigepflichtigen Abweichungen (§ 15) ein
Bestandsplan (2-fach),

3. eine Bescheinigung des Baufiihrers (§ 25
Abs. 2) Uber die bewilligungsgemafe Ausfiihrung
(auch Eigenleistung) des Bauwerks,

4. die in der Baubewilligung vorgeschriebenen
Befunde und Bescheinigungen.

(3) Wird keine Bescheinigung nach Abs. 2 Z. 3 vorgelegt,
hat die Baubehdrde eine Uberpriifung des Bau-
werks auf seine bewilligungsgemafie Ausfihrung
durchzuflhren. § 33 Abs. 2 und 3 gilt sinngemaR.

(4) Wird ein anzeigepflichtiges Vorhaben nach § 15
Abs. 1 Z. 3 (Warmeerzeuger) und 12 (Senk- und
Sammelgruben) fertiggestellt, sind der Baubehdrde
vorzulegen:

O bei einer Anlage nach § 15 Abs. 1 Z. 3 eine
Bescheinigung des Heizungsinstallateurs Utber
die vorschriftsmalige Aufstellung des Warmeer-
zeugers und ein Befund eines Rauchfangkehrers
Uber den vorschriftsmafigen Anschlull dieser
Anlage an den Schornstein

0 bei einer Anlage nach § 15 Abs. 1 Z. 12 ein Dicht-
heitsbefund eines befugten Fachmannes.

(5) EinenLageplan nach Abs.2 Z. 1 hat die Baubehdrde
dem zustandigen Vermessungsamt zu Ubermitteln.



(1)

)

§ 30a
Aushangpflicht

In Gebauden mit einer konditionierten Netto-Grund-
flache von mehr als 500 m? (ab 9. Juli 2015: 250 m?),
die von Behorden genutzt werden und die starken
Publikumsverkehr aufweisen, ist vom Eigentiimer
ein hochstens zehn Jahre alter Energieausweis
mit Effizienzskala und Angabe der wesentlichen bau-,
energie- und warmetechnischen Ergebnisdaten an
einer fir die Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle
(Bereich des Haupteinganges) anzubringen.

In neu errichteten konditionierten Gebauden (Fertig-
stellung), in denen mehr als 500 m? der konditionier-
ten Netto-Grundflache starken Publikumsverkehr
aufweisen, ist vom Eigentimer ein hochstens zehn
Jahre alter Energieausweis mit Effizienzskala und
Angabe der wesentlichen bau-, energie- und warme-
technischen Ergebnisdaten an einer fir die Offent-
lichkeit gut sichtbaren Stelle (Bereich des
Haupteinganges) anzubringen.
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§ 31
Orientierungsbezeichnungen und
StraBenbeleuchtung

Wird die Fertigstellung eines neuen Gebaudes mit
Aufenthaltsraumen angezeigt (§ 30), hat die Baube-
horde diesem Gebaude eine Hausnummer zuzu-
weisen. Diese Nummer ist beim Haus- oder Grund-
stlickseingang deutlich sichtbar anzubringen. Bei
StralRen mit Namen ist der StraRenname ober oder
unter der Hausnummer ersichtlich zu machen.

Alle Gebaude, die von der Verkehrsflache nur durch
einen Zugang erreichbar sind, erhalten eine gemein-
same Hausnummer. Wenn ein Gebaude von mehreren
Verkehrsflachen zuganglich ist, so erhalt es fur jeden
Zugang eine entsprechende Nummer.

Die Bezeichnung von Verkehrsflachen oder die
Anderung von Hausnummern hat mit Verordnung
des Gemeinderates zu erfolgen. Anderungen von
Hausnummern dirfen flir gesamte Ortschaften oder
bezeichnete Verkehrsflachen erfolgen, Abs. 1 gilt
sinngemaR.

Die Kosten der Ersichtlichmachung der erstmals
nach Abs. 1 zugewiesenen Hausnummer samt Ver-
kehrsflachenbezeichnung sowie ihrer Instandhal-
tung und Erneuerung hat der Gebaudeeigentiimer
zu tragen.

Das Vermessungsamt und das Grundbuchsgericht
sind von der Gemeinde zu verstandigen, wenn eine
Gebaudenummer zugewiesen, abgeandert oder auf-
gelassen wird.

Bezeichnete Verkehrsflachen sind von der Gemeinde
am Anfang und Ende sowie bei Kreuzungen mit
Tafeln zu kennzeichnen. Die Stral3entafeln sind nach
Mdglichkeit an der rechten Stral3enseite anzubringen.

Stiegenhauser und Wohnungen in Wohngebauden
sind vom Gebaudeeigentiimer zu numerieren und zu
kennzeichnen.
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(8) Die Aufstellung oder Anbringung von Teilen der
offentlichen StraBenbeleuchtung und von Tafeln
zur StraBenbezeichnung auf seinem Grundstiick
oder an seinem Bauwerk hat der jeweilige Eigentimer
zu dulden. Die Benutzung des Grundsticks und des
Bauwerks darf nicht beeintrachtigt werden. Der
Eigentimer ist mindestens 4 Wochen vor der
Aufstellung oder Anbringung zu verstandigen.

(9) Inden Fallen des Abs. 8 gilt § 7 Abs. 6 sinngemaR.

§ 32
Nachtragliche Auflagen

Wurde eine bewilligte nichtgewerbliche Betriebsanlage
errichtet, deren Emissionen aufgrund der Neuartigkeit
dieser Anlage (z.B. Pilot- oder Versuchsanlage) im Bewilli-
gungsverfahren nicht vorhersehbar waren, dann hat die
Baubehorde nachtragliche — als Erganzung der Baube-
willigung — Auflagen vorzuschreiben, wenn

0 das Bauwerk entsprechend der Baubewilligung ausge-
fuhrt wurde und

O durch dessen Beniltzung eine ortlich-unzumutbare
Belastigung (§ 48 Abs. 2) der Nachbarn nach § 6
Abs. 1 Z. 3 und 4 auftritt und

0 die Auflagen nach dem Stand der Technik und Medizin,
der zum Zeitpunkt der Erteilung der Baubewilligung
anerkannt war, zur Abwendung der Belastigung erforder-
lich und wirtschaftlich zumutbar sind.

Uberpriifung des Bauzustandes

§ 33
Vermeidung und Behebung von
Baugebrechen

(1) Der Eigentimer eines Bauwerks hat daflir zu sorgen,
daR dieses in einem der Bewilligung (§ 23) oder der



()

®)

Anzeige (§ 15) entsprechenden Zustand ausgefihrt
und erhalten wird. Er hat Baugebrechen zu be-
heben.

Kommt der Eigentiimer eines Bauwerks seiner Ver-
pflichtung nach Abs. 1 nicht nach, hat die Baubehdrde
nach Uberpriifung des Bauwerks, unter Gewah-
rung einer angemessenen Frist, die Behebung des
Baugebrechens zu verfligen.

Die Baubehorde darf in diesem Fall

o die Uberpriifung durch Sachverstandige durch-
fihren lassen,

0 die Vornahme von Untersuchungen und
0 die Vorlage von Gutachten anordnen.

Den Organen der Baubehorde und den beauftragten
Sachverstandigen ist der Zutritt zu allen Teilen der
Bauwerke an Werktagen zur Tageszeit, bei Gefahrim
Verzug auch an Sonn- und Feiertagen sowie
wahrend der Nachtzeit zu gestatten. Wenn nétig, ist
dem Eigentimer mit Bescheid diese Verpflichtung
aufzutragen.

§ 34
Periodische Uberpriifung von

Zentralheizungsanlagen mit Feuerstéatten

(1)

Zentralheizungsanlagen mit Feuerstétten mit einer
Nennwérmeleistung (§ 59 Abs. 1) mit mehr als 11 kW
sind periodisch

1. auf ihre einwandfreie Funktion,
2. auf die von ihnen ausgehenden Emissionen,

3. auf eine einwandfreie Dimensionierung der
Feuerstétte im Verhéltnis zur Heizlast des
Gebéudes,
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(2)

(3)

(4)

)

4. auf das Vorliegen eines optimalen Wirkungsgra-
des der Feuerstétte und

5. auf eine einwandfreie Wérmeverteilung
Uberpriifen zu lassen.

Die Priifung der Dimensionierung von Feuerstétten
mul3 nicht erneut durchgefiihrt werden, wenn seit der
letzten Uberpriifung, die auch die Feuerstétten-
dimensionierung umfal3t hat, an der Heizungsanlage
keine Anderungen vorgenommen wurden oder in
Bezug auf den Wérmebedarf des Geb&dudes keine
Anderungen eingetreten sind.

Mit dieser Uberpriifung diirfen nur befugte Fach-
leute (Abs. 6) betraut werden. Die Ergebnisse dieser
Uberpriifung sowie Empfehlungen fiir kosteneffi-
ziente Verbesserungen der Energieeffizienz der kon-
trollierten Anlage sind in einem Befund festzuhalten.
Dieser Befund ist der Baubehérde vorzulegen.

Die Uberpriifung hat gemél3 dem Stand der Technik
zu erfolgen.

Wenn es die Baubehdrde aufgrund eines Antrages
eines Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z. 3 oder 4 sowie
amtlicher Wahrnehmungen fiir erforderlich erachtet,
dann sind Zentralheizungsanlagen mit Feuerstétten
auch aullerhalb von periodischen Uberpriifungen
von der Baubehérde nach Abs. 1 zu (berpriifen.

Ergibt eine Uberpriifung nach Abs. 1 Z. 1 und 2 einen
Mangel, ist dieser binnen 6 Wochen vom Eigentiimer
beheben zu lassen. Ist der Mangel behoben, ist eine
neuerliche Uberpriifung durchzufiihren.

Der Priifer hat den festgestellten Mangel der Baube-
hérde zu melden, wenn
o von vornherein erkennbar ist, dal8 er nicht binnen
6 Wochen behoben werden kann oder

o die zweite Uberpriifung ergibt, da3 der Mangel
nicht behoben wurde.



Die Baubehérde hat dann MaBBnahmen vorzuschrei-
ben, die je nach dem Ausmal3 der liberhbhten Emis-
sionen von

o Wartungs- und InstandsetzungsmalBnahmen
tber

o0 Brennstoffumstellungen,
0 baulichen MalBnahmen bis zur
o Stilllegung der Anlage

reichen kénnen.

(6) Als befugte Fachleute (Abs. 2) gelten

o staatlich autorisierte Anstalten oder in einem
EU-Mitgliedstaat oder EWR-Staat akkreditierte
Stellen einschldgiger Fachgebiete,

o Ziviltechniker einschldgiger Fachgebiete,

o Amtssachversténdige einschlédgiger Fachrichtun-
gen,

o fuir Zentralheizungsanlagen mit Feuerstétten fiir
feste Brennstoffe mit einer Nennwérmeleistung
bis 300 kW und fiir Zentralheizungsanlagen mit
Feuerstétten fiir fllissige und gasférmige Brenn-
stoffe bis zu 2 MW Nennwérmeleistung nach
Abs. 7 befugte Gewerbetreibende und deren Mit-
arbeiter.

(7) Die Landesregierung hat mit Verordnung

o die Perioden, den Umfang, das Verfahren und
den Inhalt des Befundes lber das Ergebnis der
Uberpriifung der Feuerstétten sowie

o die Voraussetzungen fir die Befugnis (Abs. 6
4. Punkt) zur Uberpriifung von Feuerstétten

zu regein.

Die in Betracht kommenden Personen miissen die
erforderlichen Kenntnisse und Fertigkeiten besitzen.
Diese Kenntnisse und Fertigkeiten sind in einer Prii-
fung nachzuweisen, wenn nicht Zeugnisse oder
sonstige Nachweise der erfolgreichen Zuriicklegung
einer entsprechenden Ausbildung erbracht werden.
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(8) Die Landesregierung hat eine Liste der Priifungsbe-
fugten nach Abs. 6 4. Punkt zu flihren und diese Liste
mindestens einmal jéhrlich zu veréffentlichen.

§ 34a
(entféllt)



§ 34b

Periodische Uberpriifung von ortsfesten

(1)

()

Klimaanlagen

Klimaanlagen sind Kombinationen samtlicher Bau-
teile, die fur eine Form der Luftbehandlung erforder-
lich sind, bei denen die Temperatur, eventuell
gemeinsam mit der BelUftung, der Feuchtigkeit und
der Luftreinheit geregelt werden kénnen.

Nennleistung ist die Kihlleistung der Klimaanlage in
kW im Kuhlbetrieb, ermittelt unter Norm-Nennbedin-
gungen.

Klimaanlagen mit einer Nennleistung von mehr als

12 kW (Summe der einzelnen Nennleistungen bei

mehreren Klimaanlagen in einem Gebaude) in oderin

baulicher Verbindung mit Gebauden sind auf Veran-

lassung des Eigentiimers nach deren Inbetrieb-

nahme periodisch mindestens alle 5 Jahre zu

tberpriifen. Die Uberpriifung hat

o die Komponenten, die den Wirkungsgrad der
Anlage beeinflussen, und

o die Anlagendimensionierung im Verhaltnis zum
Kuhlbedarf des Gebaudes

zu umfassen.

Die Uberprifung hat sich insbesondere auf

o die Uberprifung und Bewertung der Einfllsse, die
fir die Auslegung der Anlage mafRgebend sind,
wie z. B. Veranderungen der Raumnutzung, der
inneren Warmequellen, der relevanten bauphysi-
kalischen Eigenschaften des Gebaudes, der
Sollwerte (Luftmengen, Temperatur, Feuchte,
Betriebszeit), und

o die Feststellung der Effizienz der wesentlichen
Komponenten

zu beziehen.

Die Prufung der Anlagendimensionierung muf nicht
erneut durchgefihrt werden, wenn seit der letzten
Uberpriifung, die auch die Anlagendimensionierung
umfalt hat, an der Klimaanlage keine Anderungen
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(®)

vorgenommen wurden oder in Bezug auf den Kihlbe-
darf des Gebaudes keine Anderungen eingetreten
sind.

Mit dieser Uberpriifung diirfen nur befugte Fach-
leute (Abs. 5) betraut werden. Die Ergebnisse dieser
Uberpriifung sowie Empfehlungen fiir kosteneffi-
ziente Verbesserungen der Energieeffizienz der kon-
trollierten Anlage sind in einem Befund festzuhalten.
Dieser Befund ist der Baubehdrde vorzulegen.

Die Uberpriifung hat gemaR dem Stand der Technik
zu erfolgen.

Als befugte Fachleute (Abs. 3) gelten

0 jene, die hiezu gewerberechtlich oder als Zivil-
techniker befugt sind,

o Amtssachverstandige einschlagiger Fachrichtun-
gen,
o akkreditierte Prifstellen,

o0 Sachverstandige aus einem Mitgliedstaat der
Europaischen Union oder einem sonstigen Ver-
tragsstaat des Abkommens Uber den Europai-
schen Wirtschaftsraum, soweit sie mit den
einschlagigen Bestimmungen dieses Gesetzes
vertraut und in ihrem Staat fur gleichartige Tatig-
keiten nachweislich staatlich anerkannt sind; auf
Verlangen sind die entsprechenden Nachweise
daflr in deutscher Sprache vorzulegen.

§ 34c

Pflichten des Betreibers einer ortsfesten

Klimaanlage

Jeder Betreiber einer Klimaanlage ist verpflichtet, daftr
zu sorgen, dass

0 die Klimaanlage so betrieben wird, wie es in ihrer techni-
schen Dokumentation vorgesehen ist,

0 die in diesem Gesetz und den Entscheidungen vorge-
schriebenen Bestimmungen eingehalten werden,

0 die Klimaanlage regelmafig gewartet und instand gehal-
ten wird und



o die notwendigen periodischen Uberprifungen (§ 34b
Abs. 2) durchgefihrt werden.

(1)

()

(1)

)

§ 34d
Kontrollsystem

Die jahrlich gemaR § 15 Abs. 2und § 18 Abs. 1Z. 3
vorgelegten Energieausweise sind von der Baube-
hoérde stichprobenartig gemafl Anhang Il Z. 1 der
Richtlinie 2010/31/EU (§ 76a Abs. 1 Z. 8) zu uber-
priifen.

Die jahrlich gemaR § 34 Abs. 2 und § 34b Abs. 3 vor-
gelegten Heizungs- und Klimaanlageninspek-
tionsberichte sind von der Baubehdrde
stichprobenartig auf die Vollstandigkeit der gefor-
derten Angaben zu uberpriifen.

§ 35
Sicherungsmafnahmen und
Abbruchauftrag

Die Baubehorde hat alle SicherungsmaBnahmen,
die zum Schutz von Personen und Sachen erforderlich
sind, insbesonders die RGumung von Gebauden oder
deren Teilen anzuordnen.

Die Baubehorde hat den Abbruch eines Bauwerks
anzuordnen, wenn

1. mehr als die Halfte des voll ausgebauten
umbauten Raumes eines Gebdudes durch
Baugebrechen unbeniitzbar geworden ist und
gesundheits-, bau- oder feuerpolizeiliche Mif3-
stédnde vorliegen oder

2. die Behebung des Baugebrechens unwirt-
schaftlich ist und der Eigentiimer innerhalb der
ihm nach § 33 Abs. 2 gewahrten Frist die Mif3-
stédnde nicht behoben hat oder

3. fir das Bauwerk keine Baubewilligung (§ 23)
oder Anzeige (§ 15) vorliegt und
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0 das Bauwerk unzulassig ist (§ 15 Abs. 3und
§ 23 Abs. 1) oder

0 der Eigentimer den fir die fehlende Bewilli-
gung erforderlichen Antrag oder die Anzeige
nicht innerhalb der von der Baubehdrde
bestimmten Frist ab der Zustellung der Auffor-
derung hiezu eingebracht hat.

Fir andere Vorhaben gilt Z. 3 sinngemalR.

Wenn es zur Vermeidung von Gefahren fiir Menschen
und Sachen oder von unzumutbaren Beldstigungen
notwendig ist, hat die Baubehdrde die Nutzung eines
Bauwerks zu einem anderen als dem bewilligten oder
aus der Anzeige (§ 15) zu ersehenden Verwendungs-
zweck zu verbieten.

§ 36
SofortmaBnahmen

Bei Gefahr im Verzug hat die Baubehotrde die
unbedingt notwendigen SicherungsmaRfRnahmen
auch ohne Anhorung auf Gefahr und Kosten des
Eigentimers eines Bauwerks anzuordnen.

Bei Gefahr im Verzug hat jeder gewerberechtlich
Befugte Uber Auftrag der Baubehorde gegen ange-



@)

(1)

messene Vergutung und volle Schadloshaltung
Baugebrechen unverziglich zu beheben oder
SicherungsmafRnahmen vorzunehmen. Die Kosten
sind binnen 2 Wochen nach Abschluf der Arbeiten
von der Baubehoérde zu vergiten.

Die Baubehorde darf die nach Abs. 2 entstandenen
Kosten dem Eigentimer (Abs. 1) bescheidmafig zur
Erstattung vorschreiben.

§ 37
Verwaltungsubertretungen

Eine Verwaltungsiibertretung begeht, sofern die
Tat nicht den Tatbestand einer in die Zustandigkeit
der Gerichte fallenden Handlung bildet, wer

1. ein bewilligungspflichtiges Bauvorhaben (§ 14)
ohne rechtskraftige Baubewilligung ausfiihrt oder
ausfihren 14t oder ein so errichtetes oder
abgeandertes Bauwerk benutzt,

2. ein anzeigepflichtiges Vorhaben ohne Anzeige,
trotz Untersagung oder vor Ablauf der Frist nach
§ 15 Abs. 1 oder 5 ausfiihrt oder ausfiihren lait
oder ein anzeigepflichtiges, aber nicht angezeig-
tes, oder untersagtes Bauwerk benutzt,

3. eine Auflage der Baubewilligung nicht erfullt oder
die Bescheinigung und Befunde nach § 30 Abs. 4
nicht vorlegt,

4. die Anzeige des Baubeginns (§ 26 Abs. 1) oder
der Fertigstellung (§ 30 Abs. 1) oder die Bekannt-
gabe des Baufiihrers (§ 25) oder die Meldung
eines meldepflichtigen Vorhabens (§ 16a oder
§ 77 Abs. 10) oder den Aushang des Energieaus-
weises (§ 30a oder § 77 Abs. 11) unterlal3t oder
einen nicht befugten Baufuhrer bekannt gibt
(§ 25) oder als nicht befugter Baufiihrer auftritt,
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10.

11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

ein Baugebrechen trotz eines baupolizeilichen
Auftrags nicht beseitigt (§ 33 Abs. 2) oder trotz
einer verfugten Baueinstellung (§ 29) die Ausflh-
rung des Bauvorhabens fortsetzt,

ein Bauwerk vor Anzeige der Fertigstellung (§ 30
Abs. 1) und Vorlage der Baufuhrerbescheini-
gung nach § 30 Abs. 2 Z. 3 oder vor der Feststel-
lung der bewilligungsgemalen Ausflhrung durch
die Baubehorde (§ 30 Abs. 3) bendtzt,

die Uberprifungen nach § 34 Abs. 1und § 34b
Abs. 2 nicht durchfihren 1813,

einen Auftrag der Baubehorde nach § 34 Abs. 5
oder § 35 Abs. 2 nicht befolgt,

den Organen der Baubehotrde entgegen § 27
Abs. 2, § 33 Abs. 3 oder § 34 Abs. 4 oder 5 den
Zutritt zur Baustelle oder zum Bauwerk oder die
Einsicht in eine Unterlage nicht ermdglicht,

eine Bescheinigung oder einen Befund nach § 30
Abs. 2 oder 4 oder eine Bestatigung nach § 59
Abs. 4 oder 5 zu Unrecht ausstellt oder eine Feue-
rungsanlage nach § 59 Abs. 3 oder 6 in Verkehr
bringt oder einem Verbot des Inverkehrsbringens
nach § 59 Abs. 3 oder 6 zuwiderhandelt,

einen nach § 61 Abs. 2 oder 3 verbotenen
Brennstoff verwendet.

(entféllt)
(entféllt)
(entféllt)
(entféllt)
(entféllt)
(entféllt)
(entféllt)
(entféllt)



(2) Ubertretungen nach

1. Abs.1Z.1,5und 10 sind miteiner Geldstrafe von
€ 365,— bis zu € 7.300,—, zugleich fur den Fall ihrer
Uneinbringlichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe
bis zu 2 Wochen,

2. Abs.1Z.2,3,7,8und 11 mit einer Geldstrafe bis
zu € 3.650,—, zugleich fiir den Fall der Uneinbring-
lichkeit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu einer
Woche,

3. Abs. 1 Z. 4, 6 und 9 mit einer Geldstrafe bis zu
€ 730,—, zugleich fiir den Fall der Uneinbringlich-
keit mit einer Ersatzfreiheitsstrafe bis zu 3 Tagen,

4. (entféllt)
zu bestrafen.
(3) (entfallt)
(4) (entféllt)
(5) (entféllt)
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Abgaben

§ 38
AufschlieBungsabgabe

(1) Dem Eigentumer eines Grundstiicks im Bauland ist

()

von der Gemeinde eine AufschlieBungsabgabe
vorzuschreiben, wenn mit Erlassung des letztinstanz-
lichen Bescheides der Behérde nach § 2

1. ein Grundstlick oder Grundstiicksteil zum Bau-
platz (§ 11) erklart oder

2. eine Baubewilligung fiir die erstmalige Errich-
tung eines Gebaudes oder einer grofivolumigen
Anlage (§ 23 Abs. 3) auf einem Bauplatz nach
§ 11 Abs. 1Z.2und 3, fir den kein der Hohe nach
bestimmter AufschlieBungsbeitrag oder keine
entsprechende Abgabe vorgeschrieben und ent-
richtet worden ist, erteilt wird.

Die Errichtung eines Gebaudes oder einer grof3volu-
migen Anlage auf einem Bauplatz gilt als erstmalig,
wenn auf diesem Bauplatz am 1. Janner 1970 und
danach kein unbefristet bewilligtes Gebaude
gestanden ist.

Die AufschlieBungsabgabe nach Z. 2 ist nicht vor-
zuschreiben, wenn die Errichtung eines Gebaudes
nach § 23 Abs. 3, letzter Satz, bewilligt wird. Wird auf
demselben Bauplatz ein weiteres Gebaude errichtet,
ist die Abgabe vorzuschreiben.

Der Gemeinderat wird ermachtigt, mit Verordnung
fir Grundstucke, die

0 keine Bauplatze nach § 11 Abs. 1 sind und

0 die Voraussetzungen fir einen Bauplatz (§ 11
Abs. 2) erfiillen und

O durch eine nach dem 1. Janner 1997 errichtete
Gemeindestralle aufgeschlossen wurden oder
werden,

eine Vorauszahlung auf die AufschlieBungsabgabe
nach Abs. 1 auszuschreiben.
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Die Vorauszahlung ist einheitlich fir alle durch die
Gemeindestralie aufgeschlossenen Grundstiicke

0 in einer Hohe von 20 % bis 80 % der Aufschlie-
Rungsabgabe, wenn mit dem Bau der Stral3e erst
begonnen wird,

0 in einer H6he von 10 % bis 40 % der Aufschlie-
Rungsabgabe, wenn mit dem Bau der Stralle
schon begonnen wurde,

als Gesamtbetrag oder in Teilbetragen festzusetzen.

Die AufschlieBungsabgabe (A) ist eine einmal zu
entrichtende, ausschlielliche Gemeindeabgabe nach
§ 6 Abs. 1 Z. 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948,
BGBI.Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. |
Nr. 103/2007.

Sie wird aus dem Produkt von Berechnungsldange
(BL), Bauklassenkoeffizient (BKK) und Einheits-
satz (ES) errechnet:

A =BL x BKK x ES

Bei der Vorschreibung ist jeweils der zum Zeitpunkt
der Bauplatzerklarung oder Erteilung der Baubewilli-
gung (Abs. 1) geltende Bauklassenkoeffizient und
Einheitssatz anzuwenden.

Die Vorauszahlung nach Abs. 2 darf
O in Teilbetragen eingehoben und

0 im Falle der Neuerrichtung einer Stral3e nicht vor
Baubeginn fallig gestellt werden.

Bei Vorschreibung einer AufschlieBungsabgabe
nach Abs. 1 sind die entrichteten Teilbetrage der
Vorauszahlung nach Abs. 2 prozentmafRig vom
Gesamtbetrag abzuziehen.

Die Berechnungsldnge ist die Seite eines mit dem
Bauplatz flachengleichen Quadrates:

Bauplatzflache = BF BL =vBF



(5) Der Bauklassenkoeffizient betragt:

in der Bauklasse | 1,00 und
bei jeder weiteren zulassigen
Bauklasse umje 0,25mehr,
in Industriegebieten ohne Bauklassen-
festlegung 2,00
bei einer GeschoRflachenzahl
o bis zu 0,8 1,5
o bis zu 1,1 1,75
o biszu 1,5 2,0 und
o biszu 2,0 2,5

Ist eine hochstzulassige Gebaudehohe festgelegt, ist
der Bauklassenkoeffizient von jener Bauklasse abzu-
leiten, die dieser Gebaudehdhe entspricht.

Wird eine AufschlieBungsabgabe aufgrund einer
Bauplatzerklarung (Abs. 1 Z. 1) vorgeschrieben und
ist fir das Grundstlck keine

0 Bebauungshohe (Bauklasse) oder
0 Geschol¥flachenzahl oder
0 hochstzulassige Gebaudehdhe

festgelegt, ist bei der Berechnung kein Bauklassen-
koeffizient anzuwenden:
A=BLxES

Erfolgt die Vorschreibung

0 nach Abs. 1 Z. 1 im Zusammenhang mit einer
Baubewilligung oder

0 nach Abs.1Z.2

und ist keine

0 Bebauungshdhe oder

0 Geschof¥flachenzahl oder

0 hochstzulassige Gebaudehdhe

festgelegt, dann ist der Bauklassenkoeffizient von der
bewilligten Hohe des Gebaudes oder der grofRvolu-
migen Anlage abzuleiten; z.B. Hohe entspricht der
Bauklasse Il = Bauklassenkoeffizient 1,25:
A=BLx125xES
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(7)

Im Baulandbereich ohne Bebauungsplan betragt
der Bauklassenkoeffizient mindestens 1,25 sofern
nicht eine Hbhe eines Gebdudes bewilligt wird, die
einer héheren Bauklasse entspricht als der Bau-
klasse |Il.

Der Einheitssatz ist die Summe der durchschnittlichen
Herstellungskosten

0 einer 3,00 m breiten Fahrbahnhalfte,
0 eines 1,25 m breiten Gehsteiges,

0 der Oberflachenentwasserung und der Beleuch-
tung der Fahrbahnhalfte und des Gehsteiges

pro Laufmeter.

Dabei ist fur die Fahrbahn eine mittelschwere Be-
festigung einschliel3lich Unterbau und fir Fahrbahn
und Gehsteig eine dauernd staubfreie Ausflihrung
vorzusehen.

Der Einheitssatz ist mit Verordnung des Gemeindera-
tes festzusetzen.

Friihere Leistungen fir den Ausbau der Fahrbahn,
des Gehsteiges, der Oberflachenentwasserung und
der Beleuchtung einer an den Bauplatz grenzenden
Strale sind auf die AufschlieRungsabgabe anzurech-
nen, wenn sie erbracht wurden:

1. als Geldleistung auf Grund einer Vereinbarung
mit der Gemeinde oder

2. als Arbeits- oder Materialleistung mit Zustimmung
der Gemeinde.

Mit Verordnung des Gemeinderates durfen flr einzelne
Leistungen nach Z. 2 Pauschalsatze in Prozenten der
AufschlieBungsabgabe festgelegt werden.

Eine Geldleistung nach Z. 1 ist auf der Grundlage des
Baukostenindexes der Bundesanstalt “Statistik
Osterreich” zum Zeitpunkt der Vorschreibung zu valori-
sieren.



(8) Die Gemeinde muR eine staubfrei befestigte Fahr-
bahn flir eine neue offentliche Verkehrsflache im
Bauland herstellen, wenn
O bei einseitiger Bebauung fur 70 %,

0 bei zweiseitiger Bebauung fir 50 %

der Strecke zwischen ihrem Anschlufd an das beste-
hende StralBennetz und dem entferntesten Bauplatz
die Abgabe nach Abs. 1 féllig ist. Der Streckenanteil

ergibt sich aus der Summe der Lange der Bauplatz-
grenzen, die an der Verkehrsflache liegen.

8200-20

15. September 2011

28a






©)

(1)

Die Gemeinde hat die Entrichtung der Aufschlie-
Rungsabgabe dem Grundbuchsgericht bekannt-
zugeben, das diese Tatsache im Gutsbestandsblatt
ersichtlich zu machen hat.

§ 39
Erganzungsabgabe

Bei der Anderung der Grenzen von Bauplatzen (§ 10)
ist fur jeden der neugeformten Bauplatze eine
Erganzungsabgabe vorzuschreiben, wenn

o fur die bisherigen Bauplatze bereits der Hohe
nach bestimmte AufschlieRungsbeitrage oder
-abgaben vorgeschrieben und entrichtet wurden
oder

0 sie Bauplatze nach § 11 Abs. 1 Z. 2 bis 4 sind und

das Gesamtausmal’ oder die Anzahl der Bauplatze
vergroBert wird.

Eine Vorschreibung hat bei der Vereinigung eines
nach § 11 Abs. 1 Z. 4 bebauten Grundstiicks mit
unbebauten Grundstucken nicht zu erfolgen, wenn
das bebaute Grundstiick erst mit den an einer oder
mehreren Seiten anschlieBenden unbebauten
Grundstliicken einen Bauplatz nach den Bestim-
mungen dieses Gesetzes und des Bebauungsplans
bildet.

Die Hohe der Ergéanzungsabgabe (EA) wird wie folgt
berechnet:

Von der Summe der neuen Berechnungslangen wird
die Summe der damaligen Berechnungsléangen
abgezogen. Der Differenzbetrag wird mitdem zur Zeit
der Anzeige der Grenzénderung (§ 10) geltenden
Bauklassenkoeffizienten und Einheitssatz multipliziert
und das Produkt nach dem Verhdltnis der neuen
Berechnungslangen auf die neuen Bauplatze
aufgeteilt;

z.B. 3 Bauplatze neu (1, 2, 3), 2 Bauplatze alt (a, b)

EA = [(BL1 + BL2 + BL3) — (BLa + BLp)] x BKKxES
EA/m (Erganzungsabgabe pro Meter) = EA : (BL1 +
BL2 + BL3)
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EA fir Bauplatz 1 = EA/m x BL4
EA fir Bauplatz 2 = EA/m x BL2
EA fir Bauplatz 3 = EA/m x BL3

Erfolgt die Vorschreibung einer Ergdnzungsabgabe
fir einen Bauplatz, der durch eine Teilflache des
Grundstulcks vergréfert wurde, fur das eine Voraus-
zahlung nach § 38 Abs. 2 vorgeschrieben wurde,
sind die entrichteten Teilbetrage anteilsmalig zu
beriicksichtigen. Der Anteil ergibt sich aus dem Ver-
héltnis des Ausmafles der Teilflache zum
Gesamtausmalf der Grundstlicksflache, fir die die
Vorauszahlung nach § 38 Abs. 2 entrichtet
wurde. Bei der Berechnung der auf den Anteil entfal-
lenden Vorauszahlung ist der Einheitssatz, der der
Vorschreibung der Ergénzungsabgabe zu Grunde zu
legen ist, heranzuziehen.

Erfolgt eine Bauplatzerklarung fir einen Grund-
stiicksteil nach § 11 Abs. 6, ist eine Erganzungs-
abgabe unter sinngemaler Anwendung von Abs. 1
vorzuschreiben.

Eine Ergdnzungsabgabe ist auch vorzuschreiben,
wenn mit Erlassung des letztinstanzlichen Beschei-
des der Behérde nach § 2 eine Baubewilligung fiir
die erstmalige Errichtung eines Gebaudes oder einer
grovolumigen Anlage erteilt wird und

0 beieiner Grundabteilung (§ 10 Abs. 1 NO Bauord-
nung, LGBI.Nr. 166/1969, und NO Bauordnung
1976, LGBI. 8200) nach dem 1. Janner 1970 ein
AufschlielBungsbeitrag bzw. nach dem 1. Janner
1989 eine Erganzungsabgabe oder

0 bei einer Bauplatzerklarung eine AufschlieRungs-
abgabe

vorgeschrieben und bei der Berechnung
0 kein oder

O ein niedrigerer
Bauklassenkoeffizient als jener, der der nunmehr
hochstzulassigen Bauklasse oder Gebaudehdhe
entspricht,

angewendet wurde.



(4)

(1)

Die Hohe dieser Erganzungsabgabe wird wie folgt
berechnet:

Von dem zur Zeit der Baubewilligung (§ 23) anzuwen-
denden Bauklassenkoeffizienten wird der bei der Vor-
schreibung des Aufschlielungsbeitrages bzw. der
Aufschlieungsabgabe oder der Erganzungsabgabe
angewendete Bauklassenkoeffizient — mindestens
jedoch 1 — abgezogen und die Differenz mit der
Berechnungslange und dem zur Zeit der Baubewilli-
gung geltenden Einheitssatz multipliziert:

BKK alt = 1 oder héher
EA = (BKK neu — BKK alt) x BL x ES neu

Die Erganzungsabgabe ist eine ausschlieldliche
Gemeindeabgabe nach § 6 Abs. 1 Z. 5 des
Finanz-Verfassungsgesetzes 1948, BGBI.Nr. 45/1948
in der Fassung BGBI. | Nr. 103/2007. Fir die Ergan-
zungsabgabe gelten die Bestimmungen des § 38
Abs. 4 bis 6 und 9 sinngemal. Falls bisher kein Auf-
schlieffungsbeitrag und keine Aufschlielungsabgabe
eingehoben wurde, gilt auch Abs. 7 sinngemalR.
Wenn eine Ergdnzungsabgabe nach Abs. 1 flr
Bauplatze vorzuschreiben ist, flir die noch keine
Bebauungshdhe festgelegt wurde und schon auf
wenigstens einem Bauplatz ein Gebaude besteht,
dann ist fir den Bauklassenkoeffizienten die bewilligte
Gebaudehdéhe malgebend. Bestehen mehrere
Gebdaude, dann ist bei der Berechnung das héchste
Gebaude heranzuziehen.

§ 40
Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe

Liegteinin§ 12 Abs. 1 Z. 1 und 2 genannter Anlaf} vor
und

O ist durch die Lage der Stralenfluchtlinie eine
unentgeltliche Grundabtretung in dem im § 12
Abs. 2 bestimmten Ausmaly nicht oder nur in
einem geringeren maéglich und

O hat der Grundstlckseigentimer oder einer seiner
Rechtsvorganger nicht aus einem friheren
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Anlal (ausgenommen nach § 15 des Liegen-
schaftsteilungsgesetzes, BGBI.Nr. 3/1930 in der
Fassung BGBI. | Nr. 100/2008) an dieser Stelle
unentgeltlich StraBengrund im damals gesetzlich
vorgeschriebenen Ausmal} abgetreten,
dann hat dieser Grundstuickseigentimer bis zu jenem
Flachenausmal3, das er nach § 12 Abs. 2 abzutreten
hatte, eine Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe
zu entrichten.

Fir die Bemessung der Abgabe gilt § 12 Abs. 4
sinngemal. Die Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe
ist eine ausschlieRliche Gemeindeabgabe nach § 6
Abs. 1 Z. 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948,
BGBI.Nr. 45/1948, in der Fassung BGBI. |
Nr. 103/2007.

§ 41
Stellplatz-Ausgleichsabgabe

Wird von der Herstellung von Stellplatzen fur Kraft-
fahrzeuge (§ 63 Abs. 1) abgesehen, dann hat der
Bauherr oder der Eigentimer des Bauwerks fur die
nach § 63 Abs. 3 festgestellte Anzahl von Stellplatzen
eine Ausgleichsabgabe zu entrichten.

Eine Stellplatz-Ausgleichsabgabe hat der Eigentimer
eines Bauwerks auch dann zu entrichten, wenn er
verpflichtet war, Stellplatze fur Kraftfahrzeuge herzu-
stellen, diese jedoch ersatzlos aufgelassen wurden
und eine Neuherstellung nicht mehr mdglich ist (§ 63
Abs. 3).

Die Hohe der Stellplatz-Ausgleichsabgabe ist vom
Gemeinderat mit einer Verordnung tarifmaRig auf
Grund der durchschnittlichen Grundbeschaffungs-
und Baukosten fir einen Abstellplatz von 30 m?
Nutzflache festzusetzen.

Sind die Grundbeschaffungs- und Baukosten fir
einen Stellplatzinnerhalb eines Gemeindegebietes in
einzelnen Orten oder Ortsteilen um mehr als die
Halfte verschieden hoch, so ist die Ausgleichsabgabe
nach Mafligabe der Kostenunterschiede fur einzelne
Orte oder Ortsteile verschieden hoch festzusetzen.
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Die Stellplatz-Ausgleichsabgabe ist eine aus-
schlielliche Gemeindeabgabe im Sinne des § 6
Abs. 1 Z. 5 des Finanz-Verfassungsgesetzes 1948,
BGBI.Nr. 45/1948 in der Fassung BGBI. |
Nr. 103/2007. lhr Ertrag darf nur fir die Finanzierung
von oOffentlichen Abstellanlagen fir Kraftfahrzeuge
oder fur Zuschusse zu den Betriebskosten des 6ffent-
lichen Personen-Nahverkehrs verwendet werden.

§ 42
Behebung oder Anderung der
Vorschreibung einer Abgabe
Entscheidungen, mit denen Abgaben nach den §§ 38
bis 41 vorgeschrieben wurden, sind in den Fallen

nach Abs. 2 bis 4 von Amts wegen aufzuheben oder
abzuéandern.

Ist die Anzeige einer Grenzdnderung unwirksam
geworden (§ 10 Abs. 6) oder die Bewilligung einer
Grundabteilung erloschen (§ 11 Abs. 1 NO Bauord-
nung 1976, LGBI. 8200) oder die Bauplatzerklarung
erloschen (§ 11 Abs. 2 letzter Satz) und wurde eine

0 AufschlieBungsabgabe nach § 38 Abs. 1Z. 1 oder
0 Erganzungsabgabe nach § 39 Abs. 1 und 2 oder

0 Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe nach § 40
Abs. 1inVerbindungmit§ 12 Abs.1Z.1, 1. Fall,

vorgeschrieben, ist die Entscheidung aufzuheben.

Erlischt das Recht aus einer Baubewilligung (§ 23
Abs. 1) und wurde eine

0 AufschlieBungsabgabe nach § 38 Abs. 1Z.2 oder
0 Ergénzungsabgabe nach § 39 Abs. 3 oder

0 Grundabtretungs-Ausgleichsabgabe nach § 40
Abs. 1 in Verbindung mit § 12 Abs. 1 Z. 2 oder

0 Stellplatz-Ausgleichsabgabe nach § 41 Abs. 1

vorgeschrieben, ist die Entscheidung aufzuheben.

Wurde aufgrund einer Anzeige der Anderung des
Verwendungszwecks (§ 15 Abs. 1 Z. 2) oder der Her-
stellung einer Einfriedung (§ 15 Abs. 1 Z. 17) eine
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Stellplatz- oder eine Grundabtretungs-Ausgleichsab-
gabe vorgeschrieben und die Anderung oder Ein-
friedung nicht ausgefiihrt (§ 24 Abs. 6), ist die
Entscheidung aufzuheben.

Wurde zwischen

0 der Vorschreibung einer AufschlieRungsabgabe
nach § 38 Abs. 1 Z. 1 oder einer Erganzungsab-
gabe nach § 39 Abs. 1 und

0 der Erteilung der Baubewilligung fur die erstma-
lige Errichtung eines Gebaudes

der fur den Bauplatz festgelegte Bauklassenkoeffi-
zient herabgesetzt, ist die Entscheidung abzuan-
dern.

Der Neuberechnung des Abgabenbetrages ist der
herabgesetzte Bauklassenkoeffizient zugrundezulegen;
Einheitssatz und Berechnungslange bleiben gleich.

Wenn eine Entscheidung, mit der eine Abgabe nach
§§ 38 bis 41 vorgeschrieben wurde, behoben wird,
nachdem die Abgabe entrichtet wurde, dann entsteht
mit der Zustellung der Behebungsentscheidung ein
Guthaben im Sinne der Bundesabgabenordnung,
BGBI.Nr. 194/1961, in der Fassung BGBI. | Nr. 52/2009.
In einem solchen Fall hat die Gemeinde die Behe-
bung der Vorschreibung der Abgabe dem Grund-
buchsgericht bekanntzugeben. Das Gericht hat die
Ersichtlichmachung (§ 38 Abs. 9) der Entrichtung der
Abgabe zu l6schen.

Il. Bautechnik

Anforderungen an die Planung,
Bauausfiihrung und Bauprodukte;
Marktiiberwachung von Bauprodukten

§ 43
Allgemeine Ausfiihrung,
Grundanforderungen an Bauwerke

Die Planung und die Ausfiihrung von Bauwerken
mussen den Bestimmungen dieses Gesetzes ent-



sprechen. Bauwerke miissen als Ganzes und in ihren
Teilen fiir ihren Verwendungszweck tauglich sein,
wobei insbesondere der Gesundheit und der Sicher-
heit der wéahrend des gesamten Lebenszyklus der
Bauwerke betroffenen Personen Rechnung zu tragen
ist. Bauwerke miissen diese Grundanforderungen an
Bauwerke bei normaler Instandhaltung (ber einen
wirtschaftlich angemessenen Zeitraum erfiillen.

Grundanforderungen an Bauwerke sind:

1.

Mechanische Festigkeit und Standsicherheit
Das Bauwerk muf3 derart geplant und ausgefuhrt
sein, daf3 die wahrend der Errichtung und Nutzung
moglichen Einwirkungen keines der nachstehen-
den Ereignisse zur Folge haben:

a)
b)

c)

d)

Einsturz des gesamten Bauwerks oder eines
Teiles,

grolRere Verformungen in unzuldssigem
Umfang,

Beschadigungen anderer Bauteile oder
Einrichtungen und Ausstattungen infolge zu
grofder Verformungen der tragenden Baukon-
struktion,

Beschadigungen durch ein Ereignis in einem
zur urspringlichen Ursache unverhaltnismafig
grolRen Ausmald.

. Brandschutz

Das Bauwerk muf} derart geplant und ausgefihrt
sein, dal® bei einem Brand

a)

b)

c)

die Tragfahigkeit des Bauwerks wahrend eines
bestimmten Zeitraumes erhalten bleibt,

die Entstehung und Ausbreitung von Feuer
und Rauch innerhalb des Bauwerks begrenzt
wird,

die Ausbreitung von Feuer auf benachbarte
Bauwerke begrenzt wird,

die Benutzer das Bauwerk unverletzt verlassen
oder durch andere Malnahmen gerettet
werden konnen,
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e) die Sicherheit der Rettungsmannschaften
berlcksichtigt ist.

. Hygiene, Gesundheit und Umweltschutz

Das Bauwerk mul3 derart geplant und ausgefiihrt
sein, dal3 es wéhrend seines gesamten Lebens-
zyklus weder die Hygiene noch die Gesundheit
und Sicherheit der Beniitzer und der Nachbarn
geféhrdet und sich Uiber seine gesamte Lebens-
dauer hinweg weder bei Errichtung noch bei Nut-
zung oder Abbruch insbesondere durch folgende
Einfliisse iibermé&Rig stark auf die Umweltqualitét
oder das Klima auswirkt:

a) Freisetzung giftiger Gase,

b) Emission von geféhrlichen Stoffen, fllichtigen
organischen Verbindungen, Treibhausgasen
oder geféhrlichen Partikeln in die Innen- oder
Aulenluft,

c) Emission geféhrlicher Strahlen,

d) Freisetzung geféhrlicher Stoffe in Grundwasser,
Oberfldchengewésser oder Boden,

e) Freisetzung geféhrlicher Stoffe in das Trink-
wasser oder von Stoffen, die sich auf andere
Weise negativ auf das Trinkwasser auswirken,

f) unsachgeméf3e Emission von Abgasen oder
unsachgemélle Beseitigung von Abwasser
und festem oder fliissigem Abfall,

g) Feuchtigkeit in Teilen des Bauwerks und auf
Oberfldchen im Bauwerk.

. Sicherheit und Barrierefreiheit bei der Nut-

zung

Das Bauwerk muld derart geplant und ausgefuhrt
sein, daf sich bei seiner Nutzung oder seinem
Betrieb keine unannehmbaren Unfallgefahren
oder Gefahren einer Beschadigung ergeben, wie
Gefahren durch Rutsch-, Sturz- und Aufprallun-
falle, Verbrennungen, Stromschlage, Explosions-
verletzungen und Einbriiche. Bei der Planung
und der Ausfiihrung des Bauwerks miissen ins-



besondere die Barrierefreiheit und die Nutzung
durch Menschen mit Behinderungen berticksich-
tigt werden.

. Schallschutz

Das Bauwerk muld derart geplant und ausgefuhrt
sein, dal® der von den Benltzern oder von in der
Nahe befindlichen Personen wahrgenommene
Schall auf einem Pegel gehalten wird, der nicht
gesundheitsgefahrdend ist und bei dem zufrie-
denstellende Nachtruhe-, Freizeit- und Arbeits-
bedingungen sichergestellt sind.

. Energieeinsparung und Warmeschutz

Das Bauwerk und seine Anlagen und Einrichtungen
fur Heizung, Kihlung, Liftung und Beleuchtung
mussen derart geplant und ausgefiihrt sein, da®
unter BerUcksichtigung der Bentitzer und der klimati-
schen Gegebenheiten des Standortes der Energie-
verbrauch bei seiner Nutzung gering gehalten wird.
Das Bauwerk mufl3 aullerdem energieeffizient
sein und wéhrend seines Auf- und Riickbaus
mdéglichst wenig Energie verbrauchen.

. Nachhaltige Nutzung der natiirlichen Res-
sourcen

Das Bauwerk mul3 derart geplant, errichtet und
abgebrochen werden, dal3 die natlirlichen Res-
sourcen nachhaltig genutzt werden und insbe-
sondere Folgendes gewéhrleistet ist:

a) das Bauwerk, seine Baustoffe und Teile miis-
sen nach dem Abbruch wiederverwendet oder
recycelt werden kbénnen,

b) das Bauwerk mul3 dauerhaft sein,

c) fir das Bauwerk mlissen umweltvertragliche
Rohstoffe und Sekundérbaustoffe verwendet
werden.
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Diese Grundanforderungen an Bauwerke sind dem
Stand der Technik entsprechend zu erfiillen. Dies ist
dann erfillt, wenn die Bestimmungen einer nach
Abs. 3 zu erlassenden Verordnung eingehalten wer-
den. Fiir darin nicht geregelte Bereiche gilt der Stand
der Technik jedenfalls dann als erfiillt, wenn harmoni-
sierte Normen, européische technische Zulassungen
oder Européische Technische Bewertungen einge-
halten werden.

Die Landesregierung hat die Anforderungen an
Bauwerke und Bauteile nach Abs. 1 sowie die Erfor-
derlichkeit, den Inhalt und die Form des Energieaus-
weises (§4 Z. 6) mit Verordnung naher zu bestimmen
und dabei einschlagige Richtlinien des Rates der Euro-
paischen Union, insbesondere die im § 76a Abs. 1
angefihrten, soweit sie sich auf Bauwerke oder
Bauprodukte beziehen, umzusetzen, daflr vorzusor-
gen, dal® den Benitzern der Bauwerke eine zeitge-
mafRke Wohn- und/oder Gebrauchsqualitat — auch in
Krisenzeiten — gewahrleistet ist sowie auf Kinder,
Kranke, Behinderte und Senioren besonders
Bedacht zu nehmen. Je nach Erfordernis hat sie fur
einzelne Arten von Bauwerken, wie z.B. Ein- oder
Mehrfamilienhduser, Bauwerke fur gréRere Men-
schenansammlungen, Verkaufsstatten, oder fir ein-
zelne Arten von Bauteilen, wie Wande, Decken und
Schornsteine, unterschiedliche Festlegungen zu tref-
fen. In einer solchen Verordnung konnen technische
Richtlinien oder Teile davon, die dem Stand der Tech-
nik entsprechen und von einer fachlich geeigneten
Stelle herausgegeben worden sind, als verbindlich
erklart werden. Die verbindlich erklarten Richtlinien
sind zumindest beim Amt der NO Landesregierung
wahrend der fUr den Parteienverkehr bestimmten
Amtsstunden (§ 13 Abs. 5 AVG) zur 6ffentlichen Ein-
sicht aufzulegen.



§ 44
(entféllt)
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§ 44d
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§ 44f
(entféllt)

§ 449
(entféllt)

§ 44h
(entféllt)

§ 44i
(entféllt)

§ 45
(entfallt)

§ 46
(entfallt)
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§ 47
(entféllt)

§ 48
Immissionsschutz

Emissionen, die von Bauwerken oder deren Be-
ndtzung ausgehen, dirfen

1. das Leben oder die Gesundheit von Menschen
nicht gefahrden;

2. Menschen durch Larm, Geruch, Staub, Abgase,
Erschitterungen, Blendung oder Spiegelung nicht
ortlich unzumutbar belastigen.

Ob Belastigungen ortlich zumutbar sind, ist nach der
fir das Baugrundstiick im Flachenwidmungsplan fest-
gelegten Widmungsart und der sich daraus ergeben-
den zulassigen Auswirkung des Bauwerks und
dessen Benutzung auf einen gesunden, normal em-
pfindenden Menschen zu beurteilen.
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Anordnung und auBere Gestaltung von

Bauwerken

§ 49

Anordnung von Bauwerken auf einem

(1)

()

Grundstuick

Uber eine Baufluchtlinie sowie in einen Bauwich
darf grundsatzlich nicht gebaut werden. Ausgenom-
men sind Bauwerke nach § 51, Vorbauten nach § 52
und unterirdische Bauwerke oder Bauwerksteile.
Unterirdische Bauwerke oder Bauwerksteile dirfen
jedoch hdchstens 50 cm, in Hanglagen hdchstens
1 m, Uber die bestehende oder bewilligte Hohenlage
des Gelandes ragen.

Eine Grundstiicksgrenze darf — mit Zustimmung der
betroffenen Grundstlickseigentiimer — nur Uberbaut
werden

O durch bauliche Anlagen, deren Verwendung der
von Gebauden nicht gleicht, und

0 durch Bauwerke Uber Verkehrsflachen oder
Gewasser

sofern keine brandschutztechnischen Bedenken

bestehen,

sowie

O durch Ver- und Entsorgungsleitungen und
0 in den Fallen des § 52 Abs. 1 und 4.

Offnungen in Brandwénden sind bei unmittelbar
aneinandergebauten Gebauden zulassig, wenn
durch gleichwertige Mallnahmen (z.B. brandbestan-
dige und selbst schlieBende Abschlisse wie Tur-
offnungen oder Tordffnungen) die Sicherheit von
Personen sowie der Schutz von Sachen gewahr-
leistet ist.

Auf einem Grundstiick miissen zwei oder mehrere
Gebdude entweder unmittelbar aneinandergebaut
oder in einem solchen Abstand voneinander errichtet
werden, dass der freie Lichteinfall unter 45° auf alle
Hauptfenster und der Brandschutz gewahrleistet ist.
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Auf einem Bauplatz, der nicht an eine 6ffentliche
Verkehrsflache grenzt, ist ein Neu- oder Zubau
(§14 Z. 1), die Abanderung von Bauwerken (§ 14 Z. 4)
oder die Anderung des Verwendungszwecks (§ 15
Abs. 1 Z. 2) nur zuldssig, wenn der Bauplatz

0 mit einem Fahr- und Leitungsrecht nach § 11
Abs. 2 Z. 1 lit.c oder

O durch eine im Eigentum des Bauplatzeigentimers
stehende private Verkehrsflache

mit einer 6ffentlichen Verkehrsflache, die den Ver-
kehrserfordernissen entspricht, verbunden ist.

Sieht der Bebauungsplan eine geschlossene Bebau-
ungsweise und eine Bebauungsdichte vor, darf auf
Eckbauplatzen die Bebauungsdichte bis zu 50 %
Uberschritten werden.

§ 50
Bauwich

Der seitliche Bauwich (§ 70 Abs. 1 Z. 2 bis 5) muf im
Geltungsbereich eines Bebauungsplanes der halben
Gebaudehdhe entsprechen. Wenn er nicht in den
folgenden Bestimmungen oder im Bebauungsplan
durch Baufluchtlinien anders geregelt ist, mu er
mindestens 3 m betragen.

Ab einer Gebaudehdhe von mehr als 8 m und einer
Lange der der Grundstlicksgrenze zugewandten
Gebaudefront von mehr als 15 m muf} der Bauwich
fur jenen Teil der Gebaudefront, der Gber diese 15 m
hinausreicht, der vollen Gebaudehéhe entsprechen
(abgesetzte Gebaudefront).

Zwischen einem Gebadude und der hinteren
Grundstiicksgrenze ist grundsatzlich bei jeder
Bebauungsweise ein Bauwich im Ausmaf? nach Abs. 1
einzuhalten, sofern im Bebauungsplan nichts anderes
festgelegt ist und nicht § 51 Abs. 4 zutrifft.



(3) Ein geringerer Bauwich als nach Abs. 1 und 2
genugt, wenn

1. dies zur Wahrung des Charakters der Bebauung
in Schutzzonen, erhaltungswirdigen Altortgebie-
ten und zusammenhangend bebauten Ortsgebie-
ten erforderlich ist,

2. der freie Lichteinfall unter 45° auf die Hauptfenster
zulassiger Gebaude auf den Nachbarbauplatzen
gewabhrleistet ist und

3. keine hygienischen oder brandschutztechnischen
Bedenken bestehen.
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Einen anderen Bauwich als nach Abs. 1 und 2 darf
die Baubehorde flir Betriebsgebaude

0 im Bauland-Betriebsgebiet oder -Industriegebiet
bewilligen, wenn Z. 2 und 3 zutreffen, und

0 vorschreiben, wenn dies zum Brandschutz not-
wendig ist.

(4) Wenn die Grundstiicksgrenze und die Gebaude-
front nicht parallel zueinander verlaufen, muf}
jeweils der geringste Abstand das im Abs. 1 oder 2
bestimmte Ausmal aufweisen.

BAUWICHE

AM BEISPIEL EINES RECHTECKIGEN BAUPLATZES
UND OFFENER BEBAUUNGSWEISE

~— seitliche Grundstiicksgrenz
~— seitliche Grundstiicksgrenze

— hintere Grundstiicksgrenze

hinterer Bauwich

seitlicher Bauwich
seitlicher Bauwich

vorderer Bauwich

Verkehrsflache
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(3)

Bei Fahnengrundstiicken (§ 10 Abs. 2 Z. 4), darf der
streifenférmige Grundstlicksteil je zur Hélfte seiner
Breite dem Bauwich der angrenzenden Grundstiicke
angerechnet werden. Einfriedungen oder sonstige
Bauwerke auf diesem Grundstlicksteil diirfen den
freien Lichteinfall unter 45° auf die Hauptfenster der
zuldssigen Gebédude auf den Nachbargrundstiicken
nicht beeintréchtigen.

§ 51
Bauwerke im Bauwich

Im seitlichen und hinteren Bauwich diirfen Neben-
gebéaude und -teile errichtet werden, wenn

1. der Bebauungsplan dies nicht verbietet,

2. die Grundri3flache dieser Nebengebdude und
-teile insgesamt nicht mehr als 100 m? und

3. die Gebaudehéhe dieser Nebengebdude und -teile
nicht mehr als 3 m betragt; bei Hanglage des
Grundstiicks darf diese H6he hangabwérts ent-
sprechend dem gegebenen Niveauunterschied
Uberschritten werden, wenn der freie Lichteinfall
unter 45° auf die Hauptfenster zulédssiger Gebaude
auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintréchtigt
wird.

Im vorderen Bauwich darf eine Kleingarage
(Grundri3flache bis 100 m2) errichtet werden, wenn

O die Hanglage des Grundstiicks dies erfordert
oder

O der Bebauungsplan dies ausdrticklich erlaubt.
Abs. 1 Z. 3 gilt sinngemés.

Bei der gekuppelten und der einseitig offenen Bebau-
ungsweise mul3 der seitliche Bauwich, bei der offenen
Bebauungsweise und der freien Anordnung von
Gebéuden ein seitlicher Bauwich von Nebengebéuden
freigehalten werden.
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Im Bauland mit den Widmungsarten Kerngebiet,
Betriebsgebiet, Industriegebiet, Agrargebiet und
Sondergebiet ohne Schutzbedirftigkeit, darf ein
Gebaude oder -teil im hinteren Bauwich errichtet
werden, wenn im Bebauungsplan keine hintere
Baufluchtlinie festgelegt ist und der freie Lichteinfall
unter 45° auf die Hauptfenster zuldssiger Geb&ude
auf den Nachbargrundstiicken nicht beeintrachtigt
wird.

Bauliche Anlagen sind im Bauwich zulassig, wenn

0 sie den freien Lichteinfall unter 45° auf die Haupt-
fenster zulassiger Gebaude auf Nachbargrund-
stlicken nicht beeintrachtigen

und

0 der Bebauungsplan dies nicht verbietet.
Fir Vorbauten gilt § 52.

Bei Bauplatzen, die nicht oder nur mit einem
streifenformigen Grundstucksteil (§ 10 Abs. 2 Z. 4)
an eine offentliche Verkehrsflache grenzen, richtet
sich die Beurteilung des Bauwichs als seitlicher oder
hinterer nach dem des angrenzenden Bauplatzes.

§ 52
Vorbauten

Uber die StraBenfluchtlinie sind folgende Vorbauten
zulassig:

1. Keller-, Grundmauern und Fundamente bis 20 cm,

2. Gebaudesockel bis 20 cm und bis zu einer Hohe
von 2 m,

3. Stufen innerhalb des Sockelvorsprungs,

4. Licht-, Luft- und Putzschachte sowie Einbringoff-
nungen (z.B. Einwurf- und Montagedffnungen)
bis 1 m,
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vorstehende Bauteile, die der Gliederung und
Gestaltung der Schauseiten, der Anbringung von
vorgehangten Fassaden sowie von Heizungs-
und Klimaanlagen dienen, bis 15 cm,

. Verkleidungen von Schauseiten, z.B. Verputze,

bis 3 cm,
Hauptgesimse und Dachvorspriinge bis 1 m,

8. Balkone, Erker, Sonnenblenden (starre Markisen)

9.

und Schutzdacher bis 1,50 m, wenn ihre Gesamt-
lange hochstens ein Drittel der Gebaudelange
ohne Vorbauten und ihr Abstand von Nachbar-
grundstticksgrenzen mindestens 3 m betragt,

Werbezeichen bis 1,50 m.

Uber einer Fahrbahn und bis zu 60 cm auRerhalb
ihres Randes ist ein Vorbau erst ab einem Hohen-
abstand von 4,50 m, Gber einem Gehsteig ab einem
Hohenabstand von 2,50 m zulassig.

(2) Im vorderen Bauwich sind zulassig

1.

die in Abs. 1 Z. 1 bis 4 genannten Bauteile bis zur
gesamten Breite,

die in Abs. 1 Z. 5 bis 7 genannten Bauteile mit
denselben Beschrankungen,

Balkone, Erker, Sonnenblenden (starre Markisen),
Schutzdacher, Werbezeichen, Stiegenhauser,
Aufzugsanlagen, Windfange, Veranden, Winter-
garten, Freitreppen und Terrassen bis zur halben
Breite, sofern

0 ihre Gesamtlange hochstens ein Drittel der
Gebaudelange ohne Vorbauten und

0 ihr Abstand von den Nachbargrundstiicks-
grenzen mindestens 3 m betragt,

. gedeckte, seitlich offene oder verglaste Zugange

bis zur StraRenfluchtlinie.

(3) Imseitlichen oder hinteren Bauwich sind zulassig:

1.

diein Abs. 1 Z. 1 bis 4 genannten Bauteile bis zur
gesamten Breite,
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2. die in Abs. 1 Z. 5 bis 7 genannten Bauteile mit
denselben Beschrankungen,

3. Balkone, Erker, Sonnenblenden (starre Markisen),
Schutzdacher, Werbezeichen, Stiegenhauser,
Aufzugsanlagen, Veranden, Wintergarten, Wind-
fange, Freitreppen und Terrassen

0 bis zu einer Gesamtlange von hoéchstens
einem Drittel der Gebaudelange ohne Vorbau-
ten, jedoch nicht mehr als 5 m, und

0 bis zur Halfte des Bauwichs, jedoch nicht mehr
als 2 m.

Unabhangig von Abs. 1 bis 3 und einer im Bebau-
ungsplan festgelegten Bebauungsdichte durfen
Warmeschutzverkleidungen bis 20 cm an vor dem
1. Janner 2009 baubehdrdlich bewilligten Gebauden
angebracht werden.

§ 53
Hohe der Bauwerke

Die Gebaudehohe ist nach der mittleren Hohe der
Gebaudefront (Berechnung: Frontflache durch grofite
Frontbreite) zu bemessen.

Die Gebaudefront wird

0 nach unten bei Gebaudefronten an der Stral’en-
fluchtlinie durch den Verschnitt mit dem
Stralenniveau in dieser Linie, ansonsten mit
der bestehenden oder bewilligten H6henlage des
Gelandes und

0 nach oben durch den Verschnitt mit der Dachhaut
oder mitdem oberen Abschluss der Geb&udefront

begrenzt.

Bei zuriickgesetztem Geschoss ergibt sich der
Verschnitt in der gedachten Fortsetzung der
Geb&udefront mit einer an der Oberkante des
zurlickgesetzten GeschoRes angelegten Ebene
im Lichteinfallswinkel von 45° (Abbildung 3).

Dies gilt sinngemal auch fur Gebaude mit einer
Dachneigung mit mehr als 45° (Abbildung 4).
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Die Gebaudefront ist

0 bei geneigtem oder stufenférmigem Verlauf der
oberen Begrenzung mit einem Héhenunterschied
— in aufsteigender Richtung gemessen — von
mehr als 3 m (ausgenommen Giebelfronten) oder

0 bei versetztem Verlauf (ausgenommen raumbil-
dende Riickspriinge) von mehr als 1 m

in Frontabschnitte zu unterteilen. Die Gebaude-
hohe ist dann fur jeden Frontabschnitt gesondert zu
berechnen.
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Bei der Bemessung der Hohe von baulichen Anlagen
sind die Regeln fur die Ermittlung der Gebaudehodhe
sinngemal anzuwenden.

Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe bleiben

0 Vorbauten nach § 52,

0 untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine,
Zierglieder),

0 Dachaufbauten von Dachgeschossen, die nicht
als Teil der Gebaudefront wirken, und

o0 Turme, die sakralen oder offentlichen Zwecken
dienen,

unberiicksichtigt, wenn die Belichtung der Haupt-
fenster zulassiger Gebaude auf den Nachbargrund-
stlicken nicht beeintrachtigt wird.

Bei der Ermittlung der Gebaudehdhe einer Gebaude-
front gegen eine Verkehrsflache ist bei einer Front-
lange von mehr als 30 m wund einem
Niveauunterschied von mehr als 3 m die Gebaude-
front vom hdchsten Niveau aus beginnend in Frontab-
schnitte mit hochstens 3 m Niveauunterschied zu
unterteilen. Die Gebaudehohe ist dann fir jeden
Frontabschnitt gesondert zu berechnen.

Die Ermittlung der Gebaudehdhe einer Gebaude-
front gegen ein Nachbargrundstiick ist bei einer
Frontlange von mehr als 15 m und einem Niveau-
unterschied von mehr als 3 m entsprechend Abs. 3
vorzunehmen.

In den Bauklassen | bis VIII darf die Anzahl der Hauptge-
schosse nicht grofder sein als die um 1 erhohte Zahl der
jeweiligen Bauklasse. Dies gilt sinngemal fur die Festle-
gung von hdchstzulassigen Gebaudehohen, wobei die
Anzahl der Hauptgeschosse von jener Bauklasse abzu-
leiten ist, die dieser Gebaudehohe entspricht.

Bei Giebelfronten darf die Bebauungshoéhe oder
hochstzulassige Gebaudehodhe (§ 69 Abs. 1 Z. 3) bis
zu 3 m Uberschritten werden. Bei Seitenfronten von
Gebauden mit zurlickgesetztem Geschoss (Abs. 1
Abb. 3) gilt dies sinngemal. Bei nicht an oder gegen
StralRenfluchtlinien gerichteten Gebaudefronten darf
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die im Bebauungsplan festgelegte Bebauungshdhe
unterschritten werden. Dabei darf die von den niedri-
geren Frontabschnitten umschlossene Flache ein
Drittel der GesamtgrundriRflache nicht Gberschreiten
und sind diese Frontabschnitte bei der Berechnung
der Gebaudehdhe nicht zu berlcksichtigen. Im Bau-
land-Betriebsgebiet oder -Industriegebiet darf eine
mit der Bauklasse Il oder hoher festgelegte Bebau-
ungshdhe unterschritten werden, soferne der Bebau-
ungsplan nichts anderes bestimmt.

Die Hohe eines Bauwerks an oder gegen StraBen-
fluchtlinien darf nicht gréRer sein als der Abstand
des Bauwerks zur gegenuberliegenden Strallen-
oder vorderen Baufluchtlinie.

Hievon dirfen Ausnahmen

0 zur Wahrung des Charakters der Bebauung in
Schutzzonen, erhaltungswurdigen Altortgebieten
und zusammenhangend bebauten Ortsgebieten
sowie

0 aus Grinden der Gelandebeschaffenheit

gewahrt werden, wenn dagegen keine hygienischen
oder brandschutztechnischen Bedenken bestehen.

Im Bauland mit geschlossener Bebauungsweise ist
bei der Bemessung der HOhe der Bauwerke an
seitlichen und hinteren Grundstlicksgrenzen der
Lichteinfall auf hof- und gartenseitige — nicht aber auf
gegen Reichen (hoéchstens 1,2 m breiter Raum
zwischen benachbarten Gebauden) gerichtete —
bestehende bewilligte Hauptfenster auf Nachbar-
grundstticken zu wahren.

§ 54
Bauwerke im Baulandbereich ohne
Bebauungsplan
Ein Neu- oder Zubau eines Hauptgeb&udes ist auf
einem als Bauland, ausgenommen Bauland-

Industriegebiet, gewidmeten Grundstiick fiir das kein
Bebauungsplan gilt oder dieser keine Festlegung der
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3

Bebauungsweise oder -héhe enthélt nur zuldssig,
wenn es in seiner Anordnung auf dem Grundstiick
oder in seiner Héhe (Bauklasse) von den in seiner
Umgebung  bewilligten  Hauptgebduden  nicht
abweicht.

Die Umgebung umfasst einschlie8lich des Baugrund-
stlicks alle Grundstiicke im Bauland, ausgenommen
Bauland-Industriegebiet, die vom Baugrundstiick aus
zur Génze innerhalb einer Entfernung von 100 m liegen.

Eine Abweichung hinsichtlich der Anordnung oder
Hobhe liegt dann vor, wenn das neue oder abgeén-
derte Hauptgebédude nicht der auf dem Baugrund-
stiick bereits bewilligten Bebauungsweise und
Bebauungshdhe (Bauklasse) oder nicht jener Bebau-
ungsweise und Bebauungshbhe (Bauklasse) ent-
spricht, die von der Anordnung und der Héhe der
Hauptgebéude in der Umgebung abgeleitet wird und
die mehrheitlich in der Umgebung vorhanden ist.
Neben der abgeleiteten Bauklasse darf auch die
néchst niedrigere gewéhlt werden. Entspricht das
neue oder abgeédnderte Hauptgebéude der offenen
Bebauungsweise und den Bauklassen | und I, liegt
unbeschadet des Abs. 4 eine Abweichung hinsicht-
lich der Anordnung und der Héhe jedenfalls nicht vor.
Erhebungen in der Umgebung hinsichtlich der Anord-
nung und Hoéhe sind diesfalls nicht erforderlich.

Ist die Feststellung der Mehrheit einer abgeleiteten
Bebauungsweise oder der Mehrheit einer abgeleiteten
Bauklasse in der Umgebung nicht méglich, so ist das
neue oder abgeédnderte Hauptgebdude dann zulédssig,
wenn es bei gleich hdufigem Auftreten mehrerer abge-
leiteter Bebauungsweisen oder mehrerer abgeleiteter
Bauklassen einer dieser Bebauungsweisen oder Bau-
klassen entspricht. Ist in der Umgebung keine Bebau-
ungsweise oder Bauklasse ableitbar, gelten die letzten
beiden Sétze des Abs. 1 sinngeméaR.

Firdie Hauptgebaude und andere Bauwerke gelten—
nach der Feststellung der durch die bewilligten
Hauptgebdude geméal3 Abs. 1 und 2 abgeleiteten
Bebauungsweise und abgeleiteten Bauklasse — die-
selben Bestimmungen dieses Gesetzes wie fir
Hauptgebdude und Bauwerke, die im Geltungsbe-
reich eines Bebauungsplanes liegen, sinngemas,
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wobei diese den Lichteinfall unter 45° auf bewilligte
Hauptfenster auf den Nachbargrundstiicken nicht
beeintréchtigen dlirfen.

Zur Wahrung des Charakters der Bebauung darf von
den Absétzen 1 bis 3 abgewichen werden, wenn
dagegen keine brandschutztechnischen Bedenken
bestehen und der Lichteinfall unter 45° auf bewilligte
Hauptfenster auf den Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt wird.

In die bei der Baubehérde vorhandenen Bauakte, die
sich auf die in der Umgebung (Abs. 1) befindlichen
Grundstiicke und Bauwerke beziehen, darf in dem
Umfang Einsicht genommen werden, als dies zur
Ermittlung der erforderlichen abgeleiteten Bebau-
ungsweise oder abgeleiteten Bauklasse notwendig
ist. Kbnnen die abgeleitete Bebauungsweise oder die
abgeleitete Bauklasse durch diese Einsichtnahme
nicht oder nicht vollsténdig ermittelt werden, dann ist
fir die verbleibenden Grundstiicke und Bauwerke § 7
Abs. 1 und 6 sinngemal3 anzuwenden.

§ 55
Bauwerke im Griinland und
auf Verkehrsflachen

Fir Vorhaben im Griinland gilt § 49 Abs. 1 und 2 sinn-
gemal; dartber hinaus gelten die Bestimmungen der
§§ 50 bis 53 sinngemal’ fir als Grinland oder Ver-
kehrsflachen gewidmete Grundstiicke, wenn dort ein
Bebauungsplan Festlegungen (z.B. der Bebauungs-
weise oder —hohe) enthalt.

Far Vorbauten auf Strallengrund gilt § 52 Abs. 1 sinn-
gemaln.

Im Griinland darf ein Bauwerk unbeschadet § 19
Abs. 4 des NO Raumordnungsgesetzes 1976,
LGBI. 8000, nicht errichtet werden, wenn der
Bestand oder die dem Verwendungszweck entspre-
chende Benutzbarkeit des Bauwerks durch Hoch-
wasser, Steinschlag, Rutschungen, Grundwasser,
ungentgende Tragfahigkeit des Untergrundes,
Lawinen, ungunstiges Kleinklima oder eine andere
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Auswirkung naturlicher Gegebenheiten gefahrdet
oder die fir den Verwendungszweck erforderliche
VerkehrserschlieRung nicht gewahrleistet ist.

Eine Verkehrsflache darf nur be- oder Uberbaut wer-
den, wenn die Sicherheit, Leichtigkeit und Flussigkeit
des Verkehrs nicht beeintrachtigt wird.

Wenn im Flachenwidmungsplan die Uberbauung
einer Verkehrsflache vorgesehen ist, dann darf die
freie Durchfahrtshohe 4,50 m und die freie Durch-
gangshohe 2,50 m nicht unterschreiten.

§ 56
Ortsbildgestaltung

Bauwerke, die einer Bewilligung nach § 14 bedirfen
oder nach § 15 der Baubehoérde anzuzeigen sind,
sind so zu gestalten, dal} sie in einem ausgewogenen
Verhaltnis mit der Struktur und der Gestaltungs-
charakteristik bestehender Bauwerke im Bezugsbe-
reich stehen. Dabei ist auf die dort festgelegten
Widmungsarten sowie auf die Charakteristik der
Landschaft, soweit sie wegen des Standorts des
geplanten Bauwerks in den Bezugsbereich einzube-
ziehen ist, Bedacht zu nehmen.

Bezugsbereich ist der von allgemein zuganglichen
Orten zugleich mit dem geplanten Bauwerk sichtbare
Bereich, in dem die fir eine Beurteilung relevanten
Gestaltungsprinzipien wahrnehmbar sind.

Struktur ergibt sich aus den Proportionen der einzel-
nen Bauwerke, deren Baumassen und deren Anord-
nung zueinander.

Gestaltungscharakteristik ergibt sich aus den im
Bezugsbereich Uberwiegenden Gestaltungsprinzi-
pien wie z.B. Baukdrperausformung, Dach-, Fassa-
den-, Material-, Farbgestaltung unabhangig von
Baudetails und Stilelementen.

Bei besonders ortsbildwirksamen Bauwerken ist
weiters auf deren Wirkung in Bezug auf das regional-
spezifische sowie bau- und kulturhistorisch
gegebene Erscheinungsbild Bedacht zu nehmen.
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(4) Im Geltungsbereich eines Bebauungsplans hat sich

die Prufung nach Abs. 1 auf jene Kriterien zu
beschranken, die von den Festlegungen im Bebau-
ungsplan nicht betroffen sind.

Heizung

§ 57
Beheizbarkeit von Aufenthaltsraumen

(1) Aufenthaltsraume muissen, soweit es nach ihrem

Verwendungszweck erforderlich ist, beheizt werden
kénnen.

Sie missen mit einem Schornsteinanschluf? ausge-
stattet sein.

Es darf davon abgesehen werden, wenn auf andere
Art fir eine ausreichende ortsfeste Beheizung
vorgesorgt ist. In diesen Fallen, ausgenommen Hoch-
hauser, mull jede Wohnung mit einem Schornstein-
anschluld so ausgestattet sein, dass mindestens ein
Aufenthaltsraum beheizbar ist. In Gebauden, die nicht



2

(1)

Wohnzwecken dienen, mufd eine der Widmung ent-
sprechende Anzahl von Schornsteinanschlissen
vorhanden sein.

Uber ausdriickliches Verlangen des Bauwerbers ist
bei der Errichtung oder Abénderung eines Einfa-
milien-, Zweifamilien- oder Reihenhauses von der
Verpflichtung nach Abs. 1 vierter Satz Abstand zu
nehmen.

§ 58
Planungsgrundsatze

Zentralheizungen sind so zu planen, zu berechnen
und zu errichten, daf}

0 Brennstoffe sparsam verbraucht und unnétige
Schadstoffemissionen vermieden werden,

0 eine ausreichende Regelungsmdglichkeit gewahr-
leistet ist,

O Betriebsbereitschaftsverluste vermieden werden
und
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0 Warmeverteilungsanlagen gegen Warmeverluste
ausreichend geschiitzt sind.

Zentralheizungsanlagen sind Anlagen, die der
Deckung des Warmebedarfs von Raumen und
Gebéauden dienen und eine Flussigkeit oder Luft als
Warmetrager verwenden. Sie bestehen in der Regel
aus Warmeerzeuger, Maschinen, Apparaten,
Warmeverteilungsnetz, Abgas-, Warmeverbrauchs-,
Regelungs- und MeReinrichtungen.

Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem
Stand der Technik unter Beachtung

der im § 76a Abs. 1 angefiihrten Richtlinien des
Rates der Europédischen Gemeinschaften, soweit
sie sich auf Feuerungsanlagen beziehen,

und
der Vereinbarungen gemaR Art. 15a B-VG Uber
0 die Einsparung von Energie, LGBI. 8206, und

0 SchutzmalRnahmen betreffend Kleinfeuerungen,
LGBI. 8208,

zu regeln:

1. die Ausstattung von Feuerungsanlagen (tech-
nische Dokumentation und Typenschild);

2. die zuladssigen Emissionsgrenzwerte;
3. die Prufbedingungen;

4. die Wirkungsgrade (Verhaltnis des Nutzenergie-
werts zum Aufwandenergiewert, angegeben in
Prozenten);

5. die Notwendigkeit der Installierung von Geraten
zur Feststellung des Warmeverbrauches;

6. die Ausstattung von Feuerungsanlagen mit
Regelungseinrichtungen;

7. die Zulassigkeit des Anschlusses von Warmwas-
serbereitern und die Verhinderung anderer
Betriebsbereitschaftsverluste;

8. den Schutz der Warmeverteilungsanlagen gegen
Warmeverluste und
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9. die beim Austausch der Feuerungsanlage zu
treffenden MalRnahmen.

(3) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem
Stand der Technik zur Vermeidung von Brandge-
fahren und Gefahren fir Personen und Sachen, ins-
besondere durch Warmelbertragung in benach-
barte Raume,

1. die Aufstellungsorte,

2. die Aufstellungsraume und

3. die Ableitung von Verbrennungsgasen
von Feuerungsanlagen zu regeln.
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§ 59
Aufstellung und Einbau von
Kleinfeuerungsanlagen

Feuerungsanlagen sind technische Einrichtungen, die
dazu bestimmt sind

0 zum Zwecke der Gewinnung von Nutzwarme fir die
Raumheizung oder zur Warmwasserbereitung
feste (biogene oder fossile), fliissige oder gasformi-
ge Brennstoffe zu verbrennen (Feuerstatte) und

0 die Verbrennungsgase Uber eine Abgasfiihrung
abzuleiten (Abgasanlage).

Kleinfeuerungsanlagen sind Anlagen mit einer Nenn-
warmeleistung bis 400 kW.

Heizkessel sind aus Kessel und Brenner (bei flissigen
und gasférmigen Brennstoffen) bestehende Warmeer-
zeuger, die zur Ubertragung der durch die Verbrennung
freigesetzten Warme ans Wasser dienen.
Nennwarmeleistung ist die vom Hersteller festgelegte
hochste Warmeleistung der Feuerungsanlage im
Dauerbetrieb.

Kleinfeuerungsanlagen durfen nur in Verkehr
gebracht, aufgestellt oder eingebaut werden, wenn sie
den auf Grund des § 58 Abs. 2 Z. 1 bis 4 festgelegten
Anforderungen entsprechen.

Zum Nachweis der Erflllung der auf Grund des § 58
Abs. 2 Z. 1 bis 4 festgelegten Anforderungen ist,
sofern nachfolgend nichts anderes bestimmt wird, ein
Prufbericht einer hiezu befugten Stelle (staatlich auto-
risierte Anstalt, in einem EU-Mitgliedstaat oder
EWR-Staat akkreditierte Stelle im Rahmen des fachli-
chen Umfanges ihrer Akkreditierung) der Baubehorde
vorzulegen. Bei Serienprodukten gentigt der Nachweis
fur ein Erzeugnis dieser Serie. Zu Baureihenprifungen
sind die zutreffenden harmonisierten oder anerkannten
Normen, das sind
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a. eine nationale Norm, in der eine harmonisierte
Norm umgesetzt worden ist, oder

b. eine anerkannte nationale Norm oder Zulassung,
das ist eine Norm oder Zulassung, die von allen
EU-Mitgliedstaaten oder EWR-Staaten als mit
den wesentlichen Anforderungen (bereinstim-
mend anerkannt worden ist,

heranzuziehen. Wenn solche Kleinfeuerungen ohne
Prifbericht in Verkehr gebracht werden, dann hat die
Bezirksverwaltungsbehodrde, in deren Bereich sich
diese befinden, dem Hersteller oder seinem Bevoll-
méachtigten mit Bescheid das weiter Inverkehrbringen
solcher Kleinfeuerungen bis zur Erflillung der fehlenden
Voraussetzung zu verbieten.

Das gilt insbesondere im Falle der ungerechtfertigten
Anbringung der CE-Kennzeichnung. In diesem Fall ist die
Kennzeichnung auf Kosten des Herstellers oder seines
Bevollmachtigten entwerten oder beseitigen zu lassen.

Der Nachweis gilt auch ohne Priifbericht (Abs. 3) als
erbracht, wenn derjenige, der einen ortsfest gesetzten
Ofen oder Herd in Verkehr bringt, in der technischen
Dokumentation nach § 58 Abs. 2 Z.1 bestatigt, dass die
Abmessungen und die Ausfiihrung der Teile der Klein-
feuerung, mit denen einer Kleinfeuerung Ubereinstimmt,
far die bereits ein Prifbericht nach Abs. 3 vorliegt.

Bei Kleinfeuerungsanlagen fur flissige oder gasformige
Brennstoffe gelten die Anforderungen an die Wirkungs-
grade (§ 58 Abs. 2 Z. 4) auch dann als erfiillt, wenn sie
eine CE-Kennzeichnung tragen und mit der EG-Konformi-
tatserklarung versehen sind.

In diesen Fallen hat sich der Prifbericht (Abs. 3) nur auf
die Einhaltung der zulassigen Emissionsgrenzwerte (§ 58
Abs. 2 Z. 2) zu beziehen.

Die CE-Kennzeichnung

0 darf nur angebracht werden, wenn der Heizkessel
den harmonisierten Normen entspricht — deren
Referenznummern im Amitsblatt der Europaischen
Gemeinschaften verdffentlicht worden sind — und fiir
die die Referenznummern der sie umsetzenden
Osterreichischen Normen veroffentlicht worden sind,



0 hat im Schriftbild dem Anhang Il der Verordnung
(EG) Nr. 765/2008 des Européischen Parlaments
und des Rates vom 9. Juli 2008 (iber die Vorschrif-
ten fiir die Akkreditierung und Marktiiberwachung
im Zusammenhang mit der Vermarktung von
Produkten und zur Aufhebung der Verordnung
(EWG) Nr. 339/93 des Rates, ABI.Nr. L 218, S. 30,
zu entsprechen und

0 muf} auf dem Heizkessel gut sichtbar, leserlich
und dauerhaft angebracht werden; dasselbe gilt
flr sonst vorgeschriebene Aufschriften.

Es ist nicht zulassig, auf Produkten, die diesem Absatz
unterliegen, Kennzeichnungen anzubringen, durch
die Dritte hinsichtlich der Bedeutung und des Schrift-
bildes der CE-Kennzeichnung irregefiihrt werden
konnen. Jede andere Kennzeichnung darf auf dem
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(6)

(7)

Heizkessel oder dem Gerat angebracht werden, wenn
sie die Sichtbarkeit und Lesbarkeit der CE-Kennzeich-
nung nicht beeintrachtigt.

Der Nachweis Uiber die Konformitat von in Serien herge-
stellten Heizkesseln wird wie folgt erbracht:

0 Priufung des Wirkungsgrades eines Musterkessels
nach Modul B gemafy Anhang lll der Richtlinie
92/42/[EWG in der Fassung der Richtlinie
93/68/EWG (§ 76a Abs. 1 Z. 5 und 6) und

0 Erklarung Uber die Konformitat mit der zugelassenen
Bauart nach den Modulen C, D und E gemal
Anhang IV dieser Richtlinie.

Bei Warmeerzeugern fir gasférmige Brennstoffe ent-
sprechen die Verfahren zur Bewertung der Konformitat
des Wirkungsgrades den Verfahren zur Bewertung der
Konformitdt mit den Sicherheitsanforderungen im
Rahmen der Gasgerate-Sicherheitsverordnung, BGBI.
Nr. 430/1994 in der Fassung BGBI. Il Nr. 114/2011.

Werden Kleinfeuerungsanlagen im Widerspruch zum
Abs. 5in Verkehr gebracht, dann hat die Bezirksverwal-
tungsbehorde, in deren Bereich sich diese befinden,
dem Hersteller oder seinem Bevollmachtigten mit
Bescheid das weitere Inverkehrbringen solcher Klein-
feuerungen bis zur Erfillung der fehlenden Voraus-
setzung zu verbieten.

Das gilt insbesondere im Falle der ungerechtfertigten
Anbringung der CE-Kennzeichnung. In diesem Fall ist die
Kennzeichnung auf Kosten des Herstellers oder seines
Bevollmachtigten entwerten oder beseitigen zu lassen.

Ist ein Nachweis nach Abs. 4 oder 5 nicht moglich, hat
derjenige, der die Kleinfeuerung in Verkehr bringt, in der
technischen Dokumentation nach § 58 Abs. 2 Z. 1 durch
eine Ofenberechnung und einen Bauplan zu bestatigen,
dal die Kleinfeuerung einer anerkannten Richtlinie fir
die Planung und den Bau solcher Anlagen entspricht.
Eine Richtlinie ist als geeignet anerkannt, wenn durch
eine befugte Stelle (Abs. 3) festgestellt wurde, dal’ die
nach dieser Richtlinie geplanten und gesetzten Klein-
feuerungen den auf Grund des § 58 Abs. 2 Z. 1 bis 4
festgesetzten Anforderungen entsprechen.
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§ 60
Pflichten des Betreibers einer
Feuerungsanlage

Jeder Betreiber einer Feuerungsanlage ist verpflichtet,
dafiir zu sorgen, daf®

0 die Feuerungsanlage so betrieben wird, wie es in ih-
rer technischen Dokumentation vorgesehen ist,

0 die in diesem Gesetz und den dazu ergangenen
Durchfihrungsverordnungen und Entscheidungen
vorgeschriebenen Bestimmungen eingehalten und

o die notwendigen periodischen Uberprifungen
(§ 34) durchgefiihrt werden.

§ 61

Lagerung von brennbaren Flussigkeiten,

(1)

(4)

Verwendung von Brennstoffen

Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem Stand
der Technik zur Vermeidung von Gefahren fir Personen
und Sachen, insbesonders von Brandgefahren,

1. die Lagerraume,
2. die Aufstellungsorte von Lagerbehaltern und

3. die Leitungen zu und von den Lagerbehaltern zu
der Abgabestelle

flr brennbare FlUssigkeiten zu regeln.

Die Lagerung brennbarer FlUssigkeiten in Bereichen,
die bei 100jahrlichen Hochwassern tberflutet werden,
ist nur bei Einsatz von nachweislich geeigneten hoch-
wassersicheren Lagersystemen zulassig.

Ist es zur Wahrung der Gesundheit von Personen und
der Sicherheit von Sachen notwendig, hat die Landes-
regierung mit Verordnung die Verwendung von
Brennstoffen zu regeln.

Aus den Griinden nach Abs. 3 hat die Baubehorde die
Verwendung von Brennstoffen fir eine einzelne Klein-
feuerungsanlage zu untersagen.



(1)

()

®)

Anlagen, Abbruch, Gelandeanderung

§ 62
Wasserver- und -entsorgung

Fir jedes Gebaude, das Aufenthaltsraume enthalt,
muf} die Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser
gesichert sein.

Die auf einem Grundsttick anfallenden Schmutzwéasser
sind, wenn eine Anschluffmdglichkeit besteht, grund-
satzlich in den o6ffentlichen Kanal abzuleiten.

Dies gilt sinngemalf fur Grundstticke, die durch einim
Grundbuch sichergestelltes Fahr- und Leitungsrecht
nach § 11 Abs. 3 mit der 6ffentlichen Verkehrsflache,
in der der Kanalstrang verlegt ist, verbunden sind.

Von dieser AnschluRverpflichtung sind Liegenschaf-
ten ausgenommen, wenn die anfallenden Schmutz-
wasser Uber eine Klaranlage abgeleitet werden, flr
die eine wasserrechtliche Bewilligung erteilt wurde
oder erteilt gilt, und

1. die Bewilligung dieser Klaranlage vor der Kund-
machung der Entscheidung der Gemeinde, die
Schmutzwasser der Liegenschaften Uber eine
offentliche Kanalanlage zu entsorgen (Grund-
satzbeschluB), erfolgte und noch nicht erloschen
ist und

2. die Reinigungsleistung dieser Klaranlage
0 dem Stand der Technik entspricht und

0 zumindest gleichwertig ist mit der Reinigungs-
leistung jener Klaranlage, in der die Schmutz-
wasser aus der Offentlichen Anlage gereinigt
werden,

und

3. die Ausnahme die Wirtschaftlichkeit der offentli-
chen Anlage nicht gefahrdet.

Die Entscheidung der Gemeinde nach Z. 1 ist nach
BeschlufRfassung durch den Gemeinderat durch
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(4)

mindestens sechs Wochen an der Amtstafel der
Gemeinde kundzumachen und den Haushalten, die
sich im AnschluRBbereich der geplanten Kanalisa-
tionsanlage befinden, durch eine ortstbliche Aussen-
dung bekanntzugeben.

Innerhalb von vier Wochen nach Ablauf der Kund-
machungsfrist hat der Liegenschaftseigentimer
einen Antrag um Ausnahme von der Anschlu3ver-
pflichtung bei der Baubehdrde einzubringen. Diesem
Antrag sind der Nachweis der wasserrechtlichen
Bewilligung der Klaranlage und wenn diese schon
betrieben wird, ein Befund liber deren Reinigungs-
leistung, erstellt von einer hiezu befugten Stelle
(staatlich autorisierte Anstalt, in einem EU-Mitglied-
staat oder EWR-Staat akkreditierte Stelle, Sachver-
sténdiger), anzuschliel3en.

Wird die Ausnahme genehmigt, hat der Liegenschafts-
eigenttiimer, beginnend mit der Inbetriebnahme seiner
Klaranlage bzw. der Rechtskraft der Ausnahmegeneh-
migung, in Zeitabstanden von jeweils funf Jahren
unaufgefordert einen Befund Uber die aktuelle Reini-
gungsleistung der Baubehdrde vorzulegen. Ist die
Reinigungsleistung nicht mehr jener der Kldranlage
der oOffentlichen Kanalisation gleichwertig, ist die Aus-
nahmegenehmigung aufzuheben.

Von der AnschlufRverpflichtung sind auf Antrag des
Liegenschaftseigentiimers weiters ausgenommen:

1. landwirtschaftliche Liegenschaften mit aufrechter
Giillewirtschaft (§ 3 Z. 14 NO Bodenschutzge-
setz, LGBIl. 6160), die die darauf anfallenden
Schmutzwasser gemeinsam mit Gille, Jauche
und sonstigen Schmutzwassern aus Stallungen,
Duingerstatten, Silos fiir Na3silage und anderen
Schmutzwassern, die nicht in den o6ffentlichen
Kanalanlagen eingebracht werden durfen, ent-
sorgen und

2. Liegenschaften, welche die anfallenden
Schmutzwasser tber einen Betrieb mit aufrechter
Gullewirtschaft entsorgen, der im selben raumlich
zusammenhangenden Siedlungsgebiet liegt.



Die Entsorgung der Schmutzwasser mul unter
Einhaltung der Bestimmungen des § 10
NO Bodenschutzgesetz bereits vor der Kund-
machung des Gemeinderatsbeschlusses erfol-
gen, die Schmutzwasser der betroffenen
Liegenschaften Uber eine offentliche Kanal-
anlage zu entsorgen (Grundsatzbeschlul}).

Fir das Verfahren betreffend die Kundmachung
und Bekanntgabe des Grundsatzbeschlusses
gelten die Bestimmungen des Abs. 3 sinngemalR.

Der Antrag mufd unter Nachweis der ordnungsge-
maRen Entsorgung entsprechend den Bestim-
mungen des § 10 NO Bodenschutzgesetz
innerhalb von vier Wochen nach Ablauf der Kund-
machungsfrist eingebracht werden.

Die Einstellung der Gillewirtschaft bzw. der Ent-
sorgung der Schmutzwasser Uber einen Betrieb
mit Glillewirtschaft ist vom Liegenschaftseigentu-
mer der Baubehdrde unverziglich anzuzeigen.
Wird die Gillewirtschaft eingestellt, hat die
Baubehodrde die Ausnahmegenehmigung aufzu-
heben.

(5) Ist der AnschluB an einen 6ffentlichen Kanal nicht

moglich, sind die Schmutzwasser in eine Senkgrube
zu leiten oder Uber eine Klaranlage, fir die eine
wasserrechtliche Bewilligung erteilt wurde oder erteilt
gilt, abzuleiten.

Jauche, Gille und sonstige Schmutzwasser aus
Stallungen, Diingerstatten und Silos fur Nafsilage sowie
andere Schmutzwasser, die nicht in den offentlichen
Kanal eingebracht werden durfen, sind in Sammel-
gruben einzuleiten.

Ist die Aufbringung hauslicher Abwéasser gemeinsam
mit den genannten landwirtschaftlichen Schmutz-
wassern auf landwirtschaftlichen Flachen zulassig, ist
keine Senkgrube zu errichten, wenn die hauslichen
Abwasser direkt in die Sammelgrube fir landwirt-
schaftliche Schmutzwasser eingeleitet werden.
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(6)

(7)

(1)

Durch die Versickerung oder oberflachliche Ablei-
tung von Niederschlagswassern darf weder die
Tragfahigkeit des Untergrundes noch die Trockenheit
von Bauwerken beeintrachtigt werden. Nieder-
schlagswasser durfen nicht auf Verkehrsflachen
abgeleitet werden.

Die Landesregierung hat die technische Ausflihrung
der Wasserver- und -entsorgung mit Verordnung zu
regeln.

§ 63
Verpflichtung zur Herstellung von
Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge

Wird ein Gebaude errichtet, vergrofiert oder dessen
Verwendungszweck geandert, sind dem voraussicht-
lichen Bedarf entsprechend Abstellanlagen fur Kraft-
fahrzeuge herzustellen. Die Mindestanzahl der
Stellplatze ist mit Verordnung der Landesregierung
festzulegen:

Fir nach Anzahl der
1. Wohngebaude Wohnungen

2. Beherbergungsbetriebe,
Krankenanstalten,
Heime und Kasernen Betten

3. Veranstaltungsbetriebs-
statten, Kinos, Kursstatten,

Gaststatten u.dgl. Sitzplatze
4. Industrie- und Gewerbe- Beschaftigten oder
betriebe und Verwaltungs- nach der Verkaufs-
gebaude oder Geschoss-
flache
5. Schulen Lehrpersonen und

Schiler



()
®)

6. Freizeitanlagen Besucher oder
nach der Flache
7. Ambulatorien und nach der
Arztpraxen Nutzflache

Die Stellplatze sind nach Méglichkeit auf dem Bau-
grundstick herzustellen.

Ist die Herstellung oder VergroRerung einer Abstell-
anlage mit der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen
nach Abs. 1 auf dem Baugrundstick

0 technisch nicht moglich,
0 wirtschaftlich unzumutbar oder
0 verboten (Bebauungsplan),

darf die Anlage auf einem anderen Grundstick her-
gestellt werden.
Dieses Grundstiick mufy
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0 in einer Wegentfernung bis zu 300 m liegen und

0 seine Verwendung fir die Anlage grundblicher-
lich sichergestellt sein, wenn dieses Grundstlck
nicht im Eigentum des Verpflichteten steht.

Wenn auch das nicht moglich ist, ist in der Baubewil-
ligung fur das Vorhaben die Anzahl der aufgrund der
Verordnung nach Abs. 1 2. Satz erforderlichen und
nicht herstellbaren Stellplatze festzustellen.

Die Baubehoérde nach § 2 Abs. 1 hat diese Feststel-
lung im Bescheid, mit dem die Ausgleichsabgabe
(§ 41) vorgeschrieben wird, dann vorzunehmen,
wenn

0 sie fur die Erteilung der Baubewilligung nicht
zustandig ist oder

0 der Verwendungszweck eines Gebaudes ohne
bewilligungspflichtige MalRnahmen nach § 14
geandert wird.

§ 64
Ausgestaltung der Abstellanlagen

Stellplatz ist jene Teilflache der Abstellanlage, die fur
das Abstellen eines einzelnen Kraftfahrzeuges erfor-
derlich ist. Abstellanlagen fiir Kraftfahrzeuge (z.B.
Garagen) sind fur diesen Zweck bestimmte Raume
oder Flachen mit den dazugehoérigen Rdumen und
Anlagen (z.B. Zu- und Abfahrten, Waschplatze,
Werkstatten und Lagerraume).

Im Bauland-Wohngebiet sind private Abstellanla-
gen fur Kraftfahrzeuge nur soweit zulassig, als sie fur

O die Bewohner des Gebietes,
O die dort Beschaftigten sowie
0 die Kunden der dort zulassigen Betriebe

erforderlich sind.
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Die Baubehdrde hat in der unmittelbaren Nahe von
bestehenden oder im Flachenwidmungsplan vorge-
sehenen Krankenanstalten, Schulen, Kirchen, Kin-
dergarten und sonstigen Gebauden und Anlagen,
deren Bewohner oder Benltzer eines besonderen
Schutzes gegen Larm, Ublen Geruch oder Brandge-
fahr bedlrfen, die hiefur erforderlichen Auflagen vor-
zuschreiben.

Sie darf die Errichtung von Garagen anordnen, wenn
der notwendige Schutz nur so gesichert ist.

Stellplatze fiir Personenkraftwagen missen ein
MindestausmaR von 2,50 m mal 5,00 m besitzen.
Bei einer Abstellanlage muf} auf jeden Stellplatz die
notwendige Nutzflache fur Zu- und Abfahrt und
Rangieren aufgrund der Anordnung und seitlichen
Begrenzung der Stellplatze (Stellplan) entfallen.

Bei ab dem 1. Janner 2011 bewilligten o6ffentlich
zuganglichen Abstellanlagen mit mehr als 50 Stell-
platzen mufd Vorsorge getroffen werden, daf pro 10
Stellplatze zumindest ein Stellplatz mit einer Lade-
station fur Elektromotorrader und Elektroautos aus-
gestattet werden kann.

Stellplatze gemal Abs. 3a sind spatestens bis zum
31. Dezember 2015 mit Ladestationen fiir Elektro-
motorrader und Elektroautos auszustatten.

(4) Abstellanlagen sind so auszugestalten und zu

benutzen, dal}

0 eine Gefahrdung von Personen und eine Bescha-
digung von Sachen durch Gase oder Dampfe,
durch Brand oder durch Explosion sowie

0 eine das ortlich zumutbare Ausmaly Uberstei-
gende Belastigung durch Larm, Geruch oder
Erschitterung

nicht zu erwarten ist.



Die Bestimmung tber die Benltzung von Abstellanla-
gen gilt nicht fur gewerbliche Betriebsanlagen.

(5) Abstellanlagen diirfen nur dort errichtet werden, wo
es die Verkehrsverhaltnisse gestatten.
Hiefur sind

o
o

O O O O

die Grofde der Anlage,

die Lage des Tores oder der Einmindung des
Verbindungsweges in die offentliche Verkehrs-
flache,

die Nahe von Strallenkreuzungen,
die Verkehrsbedeutung der Stralie,
die Verkehrsdichte auf ihr und

die Sichtverhaltnisse

maRgebend.
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(6) Die Landesregierung hat mit Verordnung nach dem
jeweiligen Stand der Technik und Medizin spezielle
Anforderungen im Sinne des § 43 Abs. 1 an Abstell-
anlagen festzusetzen, insbesonders kénnen

(0]
(0]

O O O O O

die erforderlichen Schutzabstande,

die Anordnung und Gestaltung von Toren und
Fenstern,

die Anordnung, Gestaltung und Sicherung der
Zu-und Abfahrten, der Verbindungswege und der
Geh- und Fluchtwege,

die Abwasserbeseitigung,

der Brand- und Explosionsschutz sowie die Not-
wendigkeit und Beschaffenheit von Brandmelde-
und Feuerléscheinrichtungen,

die Liftung und Heizung,

die elektrischen Anlagen,

die Beleuchtung,

die Aufbewahrung von brennbaren Stoffen und

das Abstellen von Kraftfahrzeugen, auch von
gasbetriebenen,

geregelt werden.

§ 65
Schutzraume

(1) Bei Neubauten mit Aufenthaltsrdumen muf3 Vorsorge
fir den Bau oder die Einrichtung von Schutzraumen
getroffen werden. Schutzraume missen mindestens
Schutz bieten kdnnen gegen

(o]

(o]

(o]

(o]

eine Riickstandsstrahlung (Schutzfaktor 0,004),

die Wirkung von chemischen oder biologischen
Schadstoffen,

den Einsturz von Gebauden,

eine Brandwirkung und
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0 eine von aulien auftretende Explosionswirkung.

Sie mussen fur einen Daueraufenthalt bis zu 2 Wochen
geeignet sein.

Die Landesregierung hat mit Verordnung

0 spezielle Anforderungen im Sinne des § 43
Abs. 1 an Schutzraume,

0 deren Schutzumfang (z.B. Schutz- und Reduk-
tionsfaktor),

0 deren Lage- und Raumbedarf und
0 die erforderliche Zahl von Schutzraumplatzen

festzulegen.

§ 66
Abbruch von Bauwerken

Der Abbruch von Bauwerken muf} so erfolgen, daf}
die Standsicherheit

0 des angrenzenden Gelandes,
0 eines allenfalls anschlieRenden Bauwerks und

0 einer allenfalls anschlieRenden 6ffentlichen Ver-
kehrsflache

nicht gefahrdet wird.
Beim Abbruch von Bauwerken missen

0 Versorgungsleitungen (z.B. Wasser, Strom, Gas)
abgesichert,

0 Entsorgungsleitungen (z.B. Kanal) abgeschlossen
und

0 Senkgruben oder Hausklaranlagen abgetragen
oder gereinigt und mit hygienisch einwandfreiem
Material aufgefillt

werden.



(3) Kellerdecken miissen abgebrochen und die Keller-
raume mit hygienisch einwandfreiem Material aufgefullt
und verdichtet werden, wenn

0 sich die Bauwerke innerhalb von Stral3enflucht-
linien befinden oder

0 dies notwendig ist, um Gefahren fir das Leben
oder die Gesundheit von Personen oder fiir die
Sicherheit von Sachen zu vermeiden.

(4) Wande und Fundamente von Bauwerken miissen
abgetragen werden,

und zwar

0 auf dem innerhalb von Stralenflucht-
linien liegenden Teil eines Grund-
stiickes bis 0,5 m,

0 auf anderen Teilen eines
Grundstiickes bis 0,25 m

unter das angrenzende Gelande.

§ 67
Veranderung des Gelandes im Bauland

Die Hohenlage des Gelandes im Bauland darf nur dann
verandert werden, wenn

0 die Standsicherheit eines Bauwerks oder des
angrenzenden Gelandes nicht gefahrdet wird,

0 dadurch bei der Bemessung der Gebaudehdhe
nicht Rechte der Nachbarn nach § 6 Abs. 1 Z. 3
und 4 (z.B. Lichteinfall unter 45° auf Hauptfenster
bestehender und noch zulassiger Gebaude) ver-
letzt werden und

0 die Niederschlagswasser ohne Beeintrachtigung
der Nachbargrundstiicke abgeleitet werden.
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(4)

®)

lll. Bebauungsplan

§ 68
Erlassung des Bebauungsplans

Von den Ergebnissen der Grundlagenforschung
ausgehend und auf Grund des ortlichen Raumord-
nungsprogrammes, insbesonders seiner Zielset-
zung, hat der Bebauungsplan die Regeln flr

0 die Bebauung und
0 die Verkehrserschlieung

festzulegen.
Dabei ist auf die Ortsbildgestaltung und die Umwelt
Ricksicht zu nehmen.

Ein Bebauungsplan darf fur
0 den gesamten Gemeindebereich
0 einzelne Ortschaften oder
O abgrenzbare Teilbereiche

erlassen werden.

Abgrenzbare Teilbereiche sind z.B. Altstadt- und
andere Stadtviertel, die durch Uberértliche Verkehrs-
flachen, FluBlaufe u.dgl. augenscheinlich getrennt
sind, aber auch neu aufgeschlossene Baulandbereiche
und AufschlieRBungszonen.

Der Bebauungsplan besteht aus dem Wortlaut der
Verordnung (Bebauungsvorschriften) und den dazu-
gehdrigen Plandarstellungen.

Die ndheren Bestimmungen tber die Ausfuihrung und
die aulere Form der Plandarstellungen, die
Malstabe, das Material und die Planzeichen werden
mit Verordnung der Landesregierung festgelegt.

Die Eigentimer haben das Betreten ihrer Liegen-
schaften durch den Verfasser des Bebauungsplans
oder dessen Beauftragten sowie die erforderlichen
Vermessungen und sonstigen Feststellungen zu



(1)

()

gestatten. Fir einen allfélligen Schaden steht dem
Geschadigten eine Entschadigung durch die
Gemeinde zu.

§ 69
Inhalt des Bebauungsplans

Im Bebauungsplan sind fur das Bauland festzu-
legen:

1. die StraRenfluchtlinien,
2. die Bebauungsweise und

3. die Bebauungshdhe oder die hoéchstzulassige
Gebaudehohe.

Weiters ist entlang des Baulandes das Strallen-
niveau in der StraRenfluchtlinie von neuen Verkehrs-
flachen festzulegen. Bei Grundstlicken, deren
gesamte Bebauung unter Denkmalschutz steht,
genugt die Festlegung der StraRenfluchtlinie.

Im Bebauungsplan diirfen neben den in Abs. 1 vor-
gesehenen Regelungen flir das Bauland festgelegt
werden:

1. Schutzzonen fir einen baukulnstlerisch oder
historisch erhaltungswiirdigen Baubestand,

2. sonstige erhaltungswiirdige Altortgebiete,

3. die harmonische Gestaltung (§ 56) der Bauwerke
in Ortsgebieten,

4. Baufluchtlinien,
5. Mindestmale von Bauplatzen,

6. Bebauungsdichte oder hochstzulassige Geschol3-
flachenzahl,

7. Freiflachen und deren Ausgestaltung,
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Anbaupflicht an Stralen- oder Baufluchtlinien
sowie an Grundstlcksgrenzen,

Stralenfluchtlinien, an denen Ein- und Ausfahrten
aus Grunden der Sicherheit, Leichtigkeit und
Flissigkeit des Verkehrs nicht zugelassen oder
an besondere Vorkehrungen gebunden werden,

die Lage und das Ausmal} von privaten Abstell-
anlagen sowie eine hohere als die nach § 63
Abs. 1 festgelegte Anzahl von Stellplatzen,

das Verbot der Errichtung von Tankstellen und
Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge in Schutz-
zonen und erhaltungswurdigen Altortgebieten,
sowie der regelmafligen Verwendung von Grund-
stlicken oder Grundstiicksteilen als Stellplatze fir
Fahrzeuge und Anhanger,

die Anordnung und Ausgestaltung von Fuf3gan-
gerzonen und dazugehdrigen Abstellanlagen fur
Kraftfahrzeuge,

die Gestaltung der Einfriedung von Grundstticken
gegen Offentliche Verkehrsflachen oder Parks,
die Verpflichtung zum Bau solcher Einfriedungen
oder deren Verbot,

das Gebot der Herstellung von Arkaden fir
Durchgange oder von Durchfahrten, wenn dies
zur Ortsbildgestaltung erforderlich ist,

die Anordnung und Gestaltung oder das Verbot
von Nebengebduden und von Anlagen, deren
Verwendung der von Gebauden gleicht,

die Anordnung und Gestaltung oder das Verbot
von Werbeanlagen,

das Gebot oder Verbot der Anderung der Héhen-
lage des Gelandes,

ein erhohter baulicher Schallschutz der Aul3en-
bauteile,

Zonen, in denen eine Versickerung von Nieder-
schlagswéssern von versiegelten Flachen oder
Dachflachen in einem anzugebenden Ausmal3
eingeschréankt oder untersagt wird,



20. Zonen, in denen die Ableitung von Nieder-
schlagswéssern von versiegelten Flachen oder
Dachflachen in einem dafiir vorgesehenen Kanal
oder in einem Vorfluter untersagt oder in einem
anzugebenden Ausmal’ eingeschrénkt wird.

(3) DerBebauungsplan darf die in den Absatzen 1 und 2
angefiuihrten Regelungen, soweit dies zur Erreichung
der Zielsetzung des ortlichen Raumordnungspro-
grammes erforderlich ist, auch fir das Griinland und
fur Bauwerke auf Verkehrsflachen treffen.
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Auch die Ausgestaltung der bestehenden und der
geplanten Verkehrsflachen darf im Bebauungsplan
geregelt werden.

Im Bebauungsplan sind kenntlich zu machen:
0 die Widmungsarten laut Flachenwidmungsplan,

0 die von rechtswirksamen Uberdrtlichen Planungen
erfallten und die nutzungsbeschrankten Flachen,

0 die AufschlieBungszonen und Vorbehaltsfla-
chen,

0 die Lage zentraler Anlagen bestehender 6&ffentli-
cher Einrichtungen zur Versorgung oder Entsor-
gung im Bauland (Hochbehalter, Klaranlage,
Umspannanlage, Mullbeseitigungsanlage, De-
ponie und dgl.),

0 Grundstlicksgrenzen und -nummern nach dem
Stand der Katastralmappe sowie

0 der Baubestand mit einer fiir den Bebauungsplan
ausreichenden Genauigkeit.

Das Niveau bestehender Verkehrsflachen darf
kenntlich gemacht werden.

§ 70
Regelung der Bebauung

Die Bebauungsweise regelt die Anordnung der
Gebaude auf dem Grundstlck. Sie kann unter ande-
rem auf eine der folgenden Arten festgelegt werden:

1. geschlossene Bebauungsweise

die Gebaude sind von seitlicher zu seitlicher
Grundstlicksgrenze oder bis zu einer Bauflucht-
linie (z.B. Eckbauplatze) zu bauen; Gebaude
und Gebaudegruppen mit geschlossener, einheit-
licher baulicher Gestaltung (z.B. Einfriedungs-
mauer) an oder gegen StralRenfluchtlinien gelten
ebenfalls als geschlossene Bebauungsweise;
z.B.
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VERKEHRSFLACHE

T 1 1 I

2. gekuppelte Bebauungsweise
die Gebaude auf zwei Bauplatzen sind an der
gemeinsamen  seitlichen Grundsticksgrenze
aneinander anzubauen und an den anderen seit-
lichen Grundstticksgrenzen ist ein Bauwich einzu-
halten; z.B.:

11| 0O

VERKEHRSFLACHE

I 1 1 -




. einseitig offene Bebauungsweise

alle Gebaude sind an eine fur alle Bauplatze gleich
festgelegte seitliche Grundstlicksgrenze anzubauen,
an den anderen seitlichen Grundstlicksgrenzen ist
ein Bauwich einzuhalten; z.B.:

[ ]

VERKEHRSFLACHE

. offene Bebauungsweise
an beiden Seiten ist ein Bauwich einzuhalten;
z.B.:

[l

VERKEHRSFLACHE

I 1 1 1
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VERKEHRSFLACHE

5. freie Anordnung der Gebaude
an beiden Seiten ist ein Bauwich einzuhalten,
eine hochstzulassige Geschol¥flachenzahl und
Gebaudehohe st festgelegt, z.B.:

VERKEHRSFLACHE

Die Bebauungsdichte ist das Verhaltnis der mit
Gebauden Uberbaubaren Teilflache (Grundril3-



)

®)

flache nach § 4 Z. 10) zur Gesamtflache des
Grundsticks bzw. jenes Grundsticksteils, fur
den diese Bestimmung des Bebauungsplans gilt.
Die GeschoRflachenzahl ist das Verhaltnis der
GrundriRflache aller Hauptgescholie von Gebau-
den zur Flache des Bauplatzes.

Die Bebauungsweise darf wahlweise als offene
oder gekuppelte festgelegt werden. Der Bauwer-
ber darf ein Wahlrecht zwischen offener und
gekuppelter Bebauungsweise nur unter Bedacht-
nahme auf die bereits bestehenden und bewil-
ligten Gebaude ausiiben, sofern das Wahlrecht
nicht schon durch frihere Bauvorhaben ver-
braucht ist.

Die Bebauungshohe ist die im Geltungsbereich der
Bebauungsweisen nach Abs. 1 Z. 1 - 4 in Bauklassen
festgelegte Gebaudehdhe.

Die Bauklassen werden unterteilt in

Bauklasse | bis 5m

Bauklasse Il Uber 5m bis 8m
Bauklasse Il Uber 8m bis11m
Bauklasse IV Uber 11m bis14m
Bauklasse V Uber 14 m bis17m
Bauklasse VI Uber 17m bis20m
Bauklasse VII Uber 20m bis23m
Bauklasse VIII Uber 23 m bis25m

Bauklasse IX (Hochhaus) tber 25 m.

Die Bebauungshohe darf mit zwei aufeinander-
folgenden Bauklassen festgelegt werden. Bei der
Festlegung der Bebauungshohe ist auf die Mdglich-
keit der Rettung von Personen und der Brandbe-
kédmpfung Bedacht zu nehmen.

Fir Gebaude, die nicht an oder gegen Strafenflucht-
linien errichtet werden, darf im Bebauungsplan eine
andere Bebauungshoéhe und Bebauungsweise als
an der StraBenfront festgelegt werden. Anstelle der
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Bauklasse darf fiir jede Schauseite des Gebaudes
eine hdchstzulassige Gebaudehohe festgelegt wer-
den.

Im Bauland-Industriegebiet darf nur dann eine
Bebauungshéhe und eine Bebauungsweise festgelegt
werden, wenn es die Ortsbildgestaltung oder der
Brandschutz erfordert.

Im Bebauungsplan darf festgelegt werden, daf
bestimmte Baufluchtlinien auch als Abgrenzungen
innerhalb eines Planungsbereiches gelten, Uber die
grundsatzlich nicht hinausgebaut werden darf.

Die vorderen Baufluchtlinien sind an StralRenseiten,
an denen bereits die Mehrzahl der Bauplatze bebaut
ist, entsprechend dem Abstand dieser Bebauung von
der Stral3enfluchtlinie festzulegen.

Ist die Mehrzahl der Bauplatze noch nicht bebaut,
muR die Entfernung der vorderen Baufluchtlinien von-
einander soviel betragen, dal® der Lichteinfall unter
45° auf Hauptfenster gegenliberliegender zulassiger
Gebdude und der Brandschutz gewahrleistet ist.
Erfordert die Verkehrssicherheit besondere Sichtver-
haltnisse, ist dies bei der Festlegung der vorderen
Baufluchtlinie zu beachten.

Ist es zur Ortsbildgestaltung erforderlich, darf fir
Schutzzonen, erhaltungswirdige Altortgebiete und
zusammenhangend bebaute Ortsgebiete im Bebau-
ungsplan eine vom Abs. 2 abweichende Festlegung
getroffen werden.

In Schutzzonen darf

0 der Abbruch von Gebauden, ausgenommen nach
§ 35 Abs. 2, verboten und

o fur Bauvorhaben nach § 14 Z. 1 bis 3 und § 15
Abs. 1 Z. 17 die anzuwendende Bauform und
Technologie vorgeschrieben werden.

Zur Ortsbildgestaltung oder um unzumutbare Be-
lastigungen zu vermeiden, dirfen bestimmte Teile
oder ein bestimmtes Ausmal} von Grundflachen von
einer Bebauung ausgenommen und zu Freiflachen
erklart werden.
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§ 71
Regelung der VerkehrserschlieBung

Bei der Regelung der VerkehrserschlieBung ist die
Sicherheit der Verkehrsteilnehmer und Anrainer und
die umweltgerechte Abwicklung des Verkehrs zu
berlcksichtigen. Die Regelung erfolgt insbesonders
durch die Festlegung von Stralienfluchtlinien und
vorderen Baufluchtlinien.

Die StraBenfluchtlinien sind flir StralRenseiten, an
denen bereits die Mehrzahl der angrenzenden Bau-
platze bebaut ist, nach den in der Natur bestehenden
StralRengrundgrenzen festzulegen.

Ist die Mehrzahl der angrenzenden Bauplatze
O noch nicht bebaut oder

0 lassen die gegenwartigen oder absehbaren Ver-
kehrserfordernisse die Festlegung der Stral3en-
fluchtlinien an den in der Natur bestehenden
Stralengrundgrenzen nicht zu,

dann ist bei der Festlegung der StralRenfluchtlinien
darauf zu achten, daf3

0 die Verkehrsflachen eine verkehrsgerechte Linien-
fuhrung und eine dem zu erwartenden Verkehrs-
aufkommen notwendige Breite aufweisen,

0 Damme oder HochstralRen sowie flinf- oder
mehrstrahlige Kreuzungen nach Mdéglichkeit ver-
mieden werden und

O der Abstand der Kreuzungen voneinander bei
Hauptverkehrsstralten 250 m und bei Sammel-
oder Geschaftsstrallen 60 m nicht unterschreitet.

Werden keine vorderen Baufluchtlinien festgelegt, ist
bei der Bestimmung der Stral3enfluchtlinien § 70
Abs. 6 2. Satz sinngemal3 anzuwenden.

Am Ende von Sackgassen sind, wenn es ihre Lange
und Breite erfordert, Umkehrplatze mit einer Mindest-
breite von 12,50 m anzuordnen.
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Die StralRenfluchtlinien sind an den Strafenkreu-
zungen so festzulegen, daf}

0 die von den Einmundungswinkeln und dem zu
erwartenden Verkehrsaufkommen bestimmten
Mindestradien eingehalten werden und

0 die erforderlichen Mindestsichtweiten gewahrleistet
sind.

Die Entfernung der StraBenfluchtlinien voneinander
hat dem zu erwartenden Verkehrsaufkommen zu
entsprechen und muB zwischen Baulandflachen
mindestens, ausgenommen im Fall des Abs. 2, erster
Satz, betragen bei:

1. HauptverkehrsstraRen 14 m
das sind offentliche Verkehrsflachen, die sowohl
dem Quell- und Zielverkehr als auch dem Uber-
ortlichen Durchgangsverkehr dienen; sie bestehen
in der Regel aus 2 Fahr- und 2 Parkstreifen sowie
den beidseitigen Gehsteigen;

2. Sammel- oder Geschiftsstralen 11,50 m
das sind offentliche Verkehrsflachen, die neben
dem Quell- und Zielverkehr dem Verkehr zwischen
AufschlieBungs- und Hauptverkehrsstraen
dienen; sie bestehen in der Regel aus 2 Fahr-
und einem Parkstreifen sowie den beidseitigen
Gehsteigen;

3. AufschlieBungsstraBen 8,50 m
das sind offentliche Verkehrsflachen, die aus-
schlieRlich dem Verkehr dienen, dessen Quellen
und Ziele innerhalb dieser Strallen liegen; sie
bestehen in der Regel aus 2 Fahrstreifen und den
beidseitigen Gehsteigen;

4. WohnsiedlungsstraBen 6m
das sind offentliche Verkehrsflachen von gegen-
wartig und absehbar geringer Verkehrsbedeutung
fur den gemischten Fahrzeug- und FuRgeherver-
kehr; sie dienen ausschlieBlich dem Verkehr,
dessen Quellen und Ziele innerhalb dieser
Stralden liegen; auf ihnen soll der Verkehr beruhigt
werden;
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5. Wohnwegen 4m
das sind offentliche Verkehrsflachen, die der Auf-
schlieung von Bauplatzen fiir FulRganger sowie
den Einsatzfahrzeugen dienen;

6. Gehwegen 2m
das sind offentliche Verkehrsflachen, die nicht
der AufschlieBung von Bauplatzen sondern nur
dem FulBgangerverkehr dienen.

Die Breite der Gehsteige ist nach dem Fufigangerauf-
kommen zu bemessen und mufd mindestens 1,25 m
betragen.

Durch einen Wohnweg dirfen Bauplatze unter
Bedachtnahme auf die Bebauungsweise dann auf-
geschlossen werden, wenn

0 keine hohere als die Bauklasse 1l festgelegt ist,
0 der Wohnweg mindestens 2,50 m breit befestigt ist,

0 die grofite Entfernung der Eingédnge der Wohnge-
bdude von der nachsten Stralle 120 m nicht
Uberschreitet,

0 in der Nahe des Beginns des Wohnweges die flr
die Anrainer notwendigen Abstellanlagen vorge-
sehen werden und

0 die Wohngebaude auf allen durch den Wohnweg
erschlossenen Grundstiicken zusammen hoch-
stens 25 Wohneinheiten umfassen.

Steigungen dirfen bei neugeplanten

0 Hauptverkehrsstraflten, sofern die Uberortliche
Planung nichts anderes vorsieht, hdchstens 7 %,

0 Sammel- oder Geschéftsstrallen hochstens 10 %,
0 Ubrigen Strallen hochstens 12 %

betragen.

Das Langsprofil der einmindenden Stral3e hat stetig an
das Querprofil der Ubergeordneten Stralle anzu-
schlief3en.

Die Lange des fur den Ausgleich verschiedener
Steigungen erforderlichen Ausrundungsbogens darf
20 m nicht unterschreiten.
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Von den Bestimmungen der Abs. 5, 7 und 12 darf
abgewichen werden, wenn es

0 zur Ortsbildgestaltung in Schutzzonen, in erhal-
tungswidirdigen Altortgebieten und in zusammen-
hangend bebauten Ortsgebieten oder

0 aufgrund der schwierigen Gelandeverhaltnisse
oder

0 zur Errichtung von StraRenkreuzungsbauwerken
(z.B. Kreisverkehr)

erforderlich ist oder

0 sich um zusatzliche, fir die Aufschliefung nicht
erforderliche, offentliche Verkehrsflachen handelt.

Wenn Bauwerke als Verkehrserreger wirken, sind in
zweckentsprechender Entfernung die erforderlichen
Verkehrsflachen flr den ruhenden Verkehr vorzuse-
hen.

Sind FuBgéngerzonen vorgesehen, dann ist der
Zulieferverkehr nach Médglichkeit Gber rickwartige
Grundstickszufahrten heranzufiihren. Die Zufahrt
von Einsatzfahrzeugen ist zu gewahrleisten. Gehsteige
sind nicht erforderlich.

Bauland an Umfahrungsstralen, bei denen Ausfahrten
aus Verkehrssicherheitsgrinden nicht einminden
dirfen, ist durch BegleitstraBen aufzuschlieRen.
Die StrafRenfluchtlinien sind nach den Begleitstralen
festzulegen.

Bei der Festlegung von StraBBenfluchtlinien ist
darauf Bedacht zu nehmen, dal3 die Eigentiimer der
angrenzenden Grundstticke durch kiinftig entstehende
Verpflichtungen zur Grundabtretung fiir Verkehrs-
flachen (§ 12) im gleichen AusmaB belastet werden.

Zur Verbesserung der Wohnqualitat dirfen besonders
gestaltete und von den tbrigen Verkehrsflachen bau-
lich abgegrenzte WohnstrafRen vorgesehen werden.
Der Verkehr ist auf diesen eingeschrankt.

Vorstehende AufschlielBungsregeln gelten — unbe-
schadet besonderer strallenrechtlicher Vorschriften
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— sinngemal auch fir die Regelung der Errichtung
von Bauwerken an offentlichen Verkehrsflachen im
Griinland.

§ 72
Verfahren

Der Entwurf des Bebauungsplans ist vor dem
Gemeinderatsbeschlul durch 6 Wochen im Gemein-
deamt (Magistrat) zur allgemeinen Einsicht aufzulegen.
Die Auflegung ist offentlich kundzumachen. Jeder-
mann ist berechtigt, innerhalb der Auflegungsfrist
zum Entwurf schriftlich Stellung zu nehmen. In der
Kundmachung ist auf diese Mdglichkeit ausdricklich
hinzuweisen. Mit Beginn der Auflage sind eine Aus-
fertigung des Entwurfs des Bebauungsplans und die
Ergebnisse der Grundlagenforschung der Landes-
regierung vorzulegen.

Die Eigentiimer der vom Bebauungsplan betroffenen
Grundstiicke sind Uber die Auflage zu verstandi-
gen. Die fehlende Verstandigung der Grundsttickseigen-
timer hat keinen Einfluf3 auf das gesetzmafige Zu-
standekommen des Bebauungsplans.

Die Landesregierung hat der Gemeinde binnen
12 Wochen allfallige Bedenken gegen die Gesetz-
maRigkeit des Entwurfs mitzuteilen.

Der Bebauungsplan ist vom Gemeinderat zu be-
schlief3en. Rechtzeitig abgegebene Stellungnahmen
sind hiebei in Erwagung zu ziehen.

Je eine mit der Kundmachungsklausel versehene
Ausfertigung des Bebauungsplans ist

0 dem Amt der Landesregierung,
0 der Bezirkshauptmannschaft und
0 dem Vermessungsamt

zu Ubermitteln.

Der Bebauungsplan ist im Gemeindeamt (Magistrat)
wahrend der Amtsstunden der allgemeinen Ein-
sicht zuganglich zu halten.
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Durch die Bestimmungen des Abs. 1, dritter Satz,
und des Abs. 5 wird das Verordnungsprifungsver-
fahren im Sinne § 88 NO Gemeindeordnung 1973,
LGBI. 1000, nicht ersetzt.

§ 73
Anderung des Bebauungsplans

Der Bebauungsplan ist dem geanderten ortlichen
Raumordnungsprogramm anzupassen, wenn seine
Festlegungen von der Anderung berihrt werden.

Der Bebauungsplan darf abgeédndert oder durch
einen neuen ersetzt werden

1. wegen wesentlicher Anderung der Planungs-
grundlagen in Folge struktureller Entwicklung
oder

2. zur Abwehr schwerwiegender wirtschaftlicher
Nachteile fiir die in der Gemeinde verkdrperte
Gemeinschaft oder

3. wenn sich eine Festlegung als gesetzwidrig her-
ausstellt oder

4. wenn die gesetzlichen Bestimmungen (ber den
Regelungsinhalt geéndert wurden.

Regulierungspléne, die nach § 5 der Bauordnung
fiir NO, LGBI.Nr. 36/1883, erlassen wurden, diirfen
ersatzlos behoben werden.

Fir das Verfahren gelten die Bestimmungen des
§ 72 sinngemaR.

Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung
der Auflegung des Entwurfs (§ 72 Abs. 1) bereits
anhangig waren, werden durch die Anderung des
Bebauungsplans nicht berahrt.

§ 74
Bausperre
Wenn die Erlassung oder die Anderung des Bebau-

ungsplans beabsichtigt ist, dann darf der Gemeinde-
rat zur Sicherung seiner Ziele mit Verordnung eine
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Bausperre erlassen. In dieser Verordnung ist der
Zweck der Erlassung oder Anderung des Bebau-
ungsplans anzufihren.

Die Bausperre darf sich auf einzelne Grundstlcke,
auf ein bestimmtes Gebiet oder auf ganze Katastral-
gemeinden erstrecken.

Die Bausperre tritt 2 Jahre nach ihrer Kundmachung
auBer Kraft, wenn sie nicht friher aufgehoben wird.
Sie kann vor dem Ablauf dieser Frist einmal fur 1 Jahr
verlangert werden.

Die Bausperre hat die Wirkung, dass eine Bauplatz-
erklarung (§ 11 Abs. 2) nicht erfolgen und eine Bau-
bewilligung (§ 23) nicht erteilt werden darf, wenn
durch sie der Zweck der Bausperre gefahrdet wiirde.
Bauverfahren, die im Zeitpunkt der Kundmachung
der Bausperre bereits anhangig waren, werden
hiedurch nicht berthrt.

§ 75
Freigabe von AufschlieBungszonen

AufschlieBungszonen sind im oOrtlichen Raumord-
nungsprogramm festgelegte Bereiche des Baulandes
zur Sicherung einer geordneten Siedlungsentwick-
lung.

Der Zeitpunkt der Freigabe einer Aufschliefungs-
zone ist mit Verordnung des Gemeinderates zu
bestimmen. Er darf nicht vor Eintritt der im 6rtlichen
Raumordnungsprogramm hieflr festgelegten Vor-
aussetzungen liegen.

Eine Freigabe von Teilen darf dann erfolgen, wenn

o flr diese Teile die festgelegten Voraussetzungen
erfillt sind,

o fur die Gemeinde keine unwirtschaftlichen Auf-
wendungen fur die Grundausstattung erwachsen
und

0 die ordnungsgemafie Bebauungsmadglichkeit der
verbleibenden Restflache gesichert ist.
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Ist fur eine AufschlieBungszone im Flachenwid-
mungsplan keine VerkehrserschlieBung festgelegt
oder soll die festgelegte verandert werden, darf die
Freigabe erst bei Sicherstellung einer Verkehrser-
schlieBung im Sinne des § 71 erfolgen. Ein Verfahren
nach § 21 des NO Raumordnungsgesetzes 1976,
LGBI. 8000, ist hieflir nicht erforderlich.

§ 76
Entschadigung

Die Gemeinde hat auf Antrag des Eigentiimers eines
Grundstiicks im Bauland, welches keinem Bauver-
bot unterliegt, fur vermodgensrechtliche Nachteile
eine angemessene Entschadigung zu leisten,
wenn durch Festlegungen des Bebauungsplans die
im Flachenwidmungsplan festgelegte Nutzung aus-
geschlossen wird.

Vermogensrechtliche Nachteile nach Abs. 1 sind

1. die Aufwendungen, die der Grundeigentiimer
oder mit seiner Zustimmung ein Dritter im Ver-
trauen auf die bisher zuldssige Bebaubarkeit des
Grundsticks fur dessen Baureifmachung getatigt
hat,

2. die Minderung jenes Wertes des Grundstlcks,
der unter Berlcksichtigung der Bebaubarkeit
einem der Planungsmalnahme vorausgegan-
genen Erwerbsvorgang (Kauf, Tausch, Erbtei-
lung u.dgl.) konkret zugrunde gelegt worden war,
soweit dieser den ortsublichen Wert zum Zeit-
punkt des Erwerbsvorgangs nicht Uberstiegen
hat und

3. die entrichtete AufschlieBungs- und Ergédnzungs-
abgabe einschliel3lich allfélliger Vorauszahlungen
auf die AufschlieBungsabgabe.

Die aus Z. 1 bis 3 ermittelten Betrage sind jeweils auf
der Grundlage des Verbraucherpreisindexes der
Bundesanstalt “Statistik Osterreich” zum Zeitpunkt
ihrer Leistung (Z. 1 und 3) oder Festlegung (Z. 2) zu
valorisieren.



®)

(4)

Bei der Ermittlung der vermdgensrechtlichen
Nachteile nach Abs. 2 sind Aufwendungen fur die
Baureifmachung und Erwerbsvorgange, die nach der
Kundmachung der beabsichtigten Planungsmal}-
nahme getatigt wurden, nicht zu berlcksichtigen.

Fallt spater der Grund fur eine bereits geleistete
Entschadigung weg, ist diese valorisiert auf der
Grundlage des Verbraucherpreisindexes der
Bundesanstalt “Statistik Osterreich” vom Grund-
eigentimer oder dessen Rechtsnachfolger der
Gemeinde zuriickzuerstatten.
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IV. Umgesetzte EU-Richtlinien, Ubergangs-

und SchluBbestimmungen

§ 76a
Umgesetzte EU-Richtlinien und
Informationsverfahren

(1) Durch dieses Gesetz werden folgende Richtlinien der
Europaischen Union umgesetzt:

1.

Richtlinie 78/170/EWG des Rates vom 13. Februar
1978 betreffend die Leistung von Warmeerzeugern
zur Raumheizung und Warmwasserbereitung in
neuen oder bestehenden nichtindustriellen Gebau-
den sowie die Isolierung des Verteilungsnetzes fur
Warme und Warmwasser in nichtindustriellen Neu-
bauten, Amtsblatt Nr. L 52 vom 23. Februar 1978,
Seite 32,

Richtlinie 82/885/EWG des Rates vom 10. Dezember
1982 zur Anderung der Richtlinie 78/170/EWG betref-
fend die Leistung von Warmeerzeugern zur Raum-
heizung und Warmwasserbereitung in neuen oder
bestehenden nichtindustriellen Gebauden sowie die
Isolierung des Verteilungsnetzes fir Warme und
Warmwasser in nichtindustriellen Neubauten, Amts-
blatt Nr. L 378 vom 31. Dezember 1982, Seite 19,

Richtlinie 89/106/EWG des Rates vom 21. Dezember
1988 zur Angleichung der Rechts- und Verwaltungs-
vorschriften der Mitgliedstaaten Uber Bauprodukte,
Amtsblatt Nr. L 40, vom 11. Februar 1989, Seite 12,

Richtlinie 90/396/EWG des Rates vom 29. Juni 1990
zur Angleichung der Rechtsvorschriften der Mitglied-
staaten fur Gasverbrauchseinrichtungen, Amtsblatt
Nr. L 196, vom 26. Juli 1990, Seite 15,

Richtlinie 92/42/EWG des Rates vom 21. Mai 1992
Uber die Wirkungsgrade von mit flissigen oder gas-
formigen Brennstoffen beschickten neuen Warm-
wasserheizkesseln, Amtsblatt Nr. L 167, vom 22. Juni
1992, Seite 17,
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6.

10.

Richtlinie 93/68/EWG des Rates vom 22. Juli 1993
zur Anderung der Richtlinien 87/404/EWG (einfache
Druckbehalter), 88/378/EWG (Sicherheit von Spiel-
zeug), 89/106/EWG (Bauprodukte), 89/336/EWG
(elektromagnetische Vertraglichkeit), 89/392/EWG
(Maschinen), 89/686/EWG (personliche Schutzaus-
ristungen), 90/384/EWG (nichtselbsttatige Waa-
gen), 90/385/EWG  (aktive  implantierbare
medizinische Gerate), 90/396/EWG (Gasver-
brauchseinrichtungen), 91/263/EWG (Telekommu-
nikationsendeinrichtungen), 92/42/ EWG (mit flissi-
gen oder gasformigen Brennstoffen beschickie
neue Warmwasserheizkessel) und 93/23/EWG
(elektrische Betriebsmittel zur Verwendung inner-
halb bestimmter Spannungsgrenzen), Amtsblatt Nr.
L 220 vom 30. August 1993, Seite 1,

Richtlinie 93/76/EWG des Rates vom 13. September
1993 zur Begrenzung der Kohlendioxidemissionen
durch eine effizientere Energienutzung (SAVE), Amts-
blatt Nr. L 237 vom 22. September 1993, Seite 28,

Richtlinie 2010/31/EU des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 19. Mai 2010 dber die
Gesamtenergieeffizienz von Gebduden, Amtsblatt
Nr. L 153 vom 18. Juni 2010, Seite 13,

Richtlinie 2009/125/EG des Europaischen Parla-
ments und des Rates vom 21. Oktober 2009 zur
Schaffung eines Rahmens fir die Festlegung von
Anforderungen an die umweltgerechte Gestaltung
energieverbrauchsrelevanter Produkte, Amtsblatt
Nr. L 285 vom 31. Oktober 2009, Seite 10,

Richtlinie 2009/28/EG des Europdischen Parla-
ments und des Rates vom 23. April 2009 zur Fér-
derung der Nutzung von Energie aus
erneuerbaren Quellen und zur Anderung und
anschlieBenden  Aufhebung der Richtlinien
2001/77/EG und 2003/30/EG, Amtsblatt Nr. L 140
vom 5. Juni 2009, Seite 16.

(2) Dieses Gesetz wurde als technische Vorschrift nach

der Richtlinie 98/34/EG des Europaischen Parlaments
und des Rates vom 22. Juni 1998 (ber ein Informations-



©)

verfahren auf dem Gebiet der Normen und technischen
Vorschriften, Amtsblatt Nr. L 204 vom 21. Juli 1998,
Seite 37, der Kommission libermittelt:

1. Notifizierung 95/302/A vom 19. September 1995,
2. Notifizierung 2007/441/A vom 31. Juli 2007,
3. Notifizierung 2010/0360/A vom 16. Juni 2010.

§ 77
Ubergangsbestimmungen

Die am Tage des Inkraftiretens dieses Gesetzes
anhangigen Verfahren sind nach der bisherigen
Rechtslage zu Ende zu flhren.

Samtliche baubehordliche Bescheide bleiben bestehen.

Ein nach den §§ 3, 7 und 8 der NO Bauordnung,
LGBI. 166/1969 oder den §§ 4 bis 7 der NO Bauordnung
1976, LGBI. 8200, erlassener Bebauungsplan gilt als
Bebauungsplan nach den §§ 68 bis 72 dieses Geset-
zes.

Ein nach § 5 der Bauordnung fiir NO, LGBI.Nr. 36/1883,
erlassener Regulierungsplan gilt hinsichtlich der
Regelung der Bebauung bis zum Inkrafttreten eines
Bebauungsplans nach den §§ 68 bis 72 dieses
Gesetzes als vereinfachter Bebauungsplan, unbe-
schadet seiner allfdlligen Geltung als vereinfachter
Flachenwidmungsplan nach § 30 Abs. 4 des
NO Raumordnungsgesetzes 1976, LGBI. 8000.
Ebenso gilt ein nach § 120 Abs. 3 und 4 der
NO Bauordnung, LGBILNr. 166/1969 oder der
NO Bauordnung 1976, LGBI. 8200-0, erlassener ver-
einfachter Bebauungsplan bis zum Inkrafttreten eines
Bebauungsplans nach den §§ 68 bis 72 dieses Geset-
zes weiter.

*) Mit Erkenntnis des Verfassungsgerichtshofes
vom 3. Marz 1999, G 132/98-9, G 200/98-8,
G 219/98-8, G 17/99-3 und G 31/99-3, wurde § 77
Abs. 1 zweiter Satz der NO Bauordnung 1996,
LGBI. 8200-0, als verfassungswidrig aufgehoben.
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(6)

Fir die Anderung des Regulierungsplans und des ver-
einfachten Bebauungsplans gilt § 73 sinngemal.

Verordnungen, mit denen nach § 14 Abs. 4 der
NO Bauordnung 1976, LGBI. 8200, Einheitssatze fir
die Berechnung von AufschlieRungsabgaben und nach
§ 86 Abs. 6 desselben Gesetzes Tarife fur Abstell-
platz-Ausgleichsabgaben festgelegt worden sind, gel-
ten als Verordnungen nach diesem Gesetz.

Zeitliche Zulassungen von Baustoffen, Bauteilen, Bau-
weisen und bauchemischen Mitteln auf Grund des § 29
der NO Bauordnung 1976 in der Fassung LGBI. 82006
bis 8, bleiben bis zum Ablaufihrer Geltungsdauer aufrecht.

Lagerbestande an Kleinfeuerungen, die den in § 58
festgelegten Anforderungen nicht entsprechen, durfen
noch bis 17. Dezember 1997 in Verkehr gebracht werden.

Die am Tage des Inkrafttretens dieses Gesetzes in der
Liste der Landesregierung nach § 6 Abs. 9 des NO Luft-
reinhaltegesetzes, LGBI. 8100—1, angeflihrten befug-
ten Gewerbetreibenden gelten als Prifungsbefugte
im Sinne des § 34 Abs. 4 dieses Gesetzes.

Die nach der bisherigen Rechtslage bewilligten
Nebenfenster und Liftungsoffnungen in &uferen
Brandwanden dirfen Uber die bewilligte oder bisher
gesetzlich vorgesehene Dauer bestehen bleiben, so
lange der Eigentimer des an die Brandwand angren-
zenden Grundstucks zustimmt.

(9a) Die eisenbahnrechtliche Bewilligung von Bauwerken,

deren Verwendungszweck weggefallen ist, gilt als Bau-
bewilligung im Sinne diese Gesetzes.

(10) § 16a gilt auch fir zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des

§ 16a bereits bestehende Klimaanlagen mit der Mal3-
gabe, dass die Meldung vom Eigentiimer innerhalb
eines Jahres nach Inkrafttreten des § 16a zu erfolgen hat.

(11) In Gebduden gemédB § 30a Abs. 1, die vor dem

1. Jadnner 2009 bereits errichtet oder bewilligt worden
sind, ist vom Eigentiimer ein héchstens 10 Jahre
alter Energieausweis an der im § 30a Abs. 1 festge-



(119)

(1)
)

®)

legten Stelle und mitdemim § 30a Abs. 1 festgelegten
Inhalt spétestens bis zum 30. Juni 2013 oder bis zur
Fertigstellung anzubringen.

Bei der Neuerrichtung von Gebduden geméR § 30a
Abs. 1 ist vom Eigentiimer ein Energieausweis an
derim § 30a Abs. 1 festgelegten Stelle und mit demim
§ 30a Abs. 1 festgelegten Inhalt spétestens bis zur
Fertigstellung anzubringen.

In Gebduden geméB § 30a Abs. 2 ist vom Eigentii-
mer ein Energieausweis an derim § 30a Abs. 2 fest-
gelegten Stelle und mit dem im § 30a Abs. 2
festgelegten Inhalt spétestens bis zur Fertigstel-
lung anzubringen.

(entféllt)
(entféllt)

§ 78
SchluBbestimmungen

Dieses Gesetz tritt am 1. Janner 1997 in Kraft.

Verordnungen diirfen bereits nach der Kundmachung
des Gesetzes erlassen werden. Diese Verordnungen
dirfen aber friihestens mit dem im Abs. 1 bezeichneten
Zeitpunkt in Kraft gesetzt werden.

Mit dem Inkrafttreten dieses Gesetzes tritt die
NO Bauordnung 1976, LGBI. 8200-14, aul3er Kraft.
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